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1. GRUNDUPPGIFTER

1.1 Planomradets lage

Planomradet finns i Karis och omfattar en stor del av omradet for det kommersiella centrumet.
Mellan Vastra omfartsvagen och Bangatan bildas ett planomrade som avgréansas av Nils
Grabbegatan i vast och av Dalgatan, Skolgatan och Torggatan i dst.

Bild 1. Planomradets gransning med rott. '

1.2 Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Karis centrum—Kopmansgatan.
Avsikten med planen &r att uppdatera omradets detaljplaner som har foraldrats. De gallande

planerna mojliggor ingen fornyelse av Karis centrumomrade och inte heller ndgon etablering av
nya tjanster eller modernt byggande.
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Forteckning over beskrivningens bilagor

Plankarta med bestammelser
Preliminar statistik for detaljplanen
Nybyggnadernas hojdforhallanden
Byggnadsskyddsobjekt — tabell
Planillustration

Forteckning over andra dokument och bakgrundsutredningar som ber6r planen

Detaljplanens program for deltagande och bedémning

Planering av vagnétet for Karis centrum, rapport, 28.4.2009 Kari Vehmas/KON-INS
Trafiksakerhetsplan fér Raseborgs stad 2010

Aalto-universitetet: 2 lardomsprov om sandplanen "Sahara"

Anne Honkasalo: Sahara, Seniorikortteli Karjaan keskustaan, 2014

Minna Ahtiainen: Rinnakkain, Ikaystavallinen puukortteli Karjaalle, 2015

Referensplan (utkast): kvarter 6 OP-Karis, Arkitektbyrd Jukka Turtiainen Oy 9/2015
Utvecklingsbild, Karis centrum 2015

Idéplan for Karis resecentrum 2015 - 2016 Sito

Kulturhistorisk inventering av byggnader och landskap i Vastra Nyland, Véastra Nylands
regionplansforbund 1993, Mikko H&ro

Byggnadshistorisk inventering for delgeneralplanen fér Karis centrum, Anitha Prohl, 1993
Inventering av den byggda miljon, Kim Bjorklund 2014

Raseborgs stad, kommersiell utredning for Lapps omrade, 7.2.2014, Kimmo Koski/Airix
Ympaéristd Oy.

Trafik- och korsningsgranskning Vastra omfartsvagen—Pentbyvéagen, 2015 Finnmap Consulting
Oy

Kvarter 71 referensplan (utkast), Arkitektbyra Minkkinen Oy 12/2016

"Framtidskarta”- konstnarligt forskningsprojekt, Heidi Lunabba 2015-2016, rapport 2017
Utredning om anvanda byggratter i Karis centrum omradet, Arkitektbyra Minkkinen 5/2017
Referensplan for Katarinaskolan, granskning av alternativ, Arkitektbyra Minkkinen Oy 9/2017
3D-modell for Karis centrum, Jussi Partanen/FCG 8/2017

Trafikplan for flyttning av Pentbyvagens anslutningsomrade, Sari Kivinen/SitoWice 1/2018
Bullerutredning for Saharaomradet, Ramboll 3/2018

Byggnadshistorisk inventering Karis-Billnds samskola - Katarina skolan, Kristina Karlsson
11.4.2019

Hogbergsgatan 3 vision, referensplan for byggande kvarter 2 tomter 2 och 3, Janina Skult 4/2019
Fokuskvarter, referensplan for byggande, Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra Oy
5/2019

Latvala Karis, referensplan for byggande kvarter 7 tomt 3 och kvarter 32 tomt 4, Arkkitehtitoimisto

Stefan Ahlman Arkitektbyra Oy 11/2019

SAMMANFATTNING
Planprocessens skeden
Inledning och programmet for deltagande och bedémning

Detaljplanearbetet inleddes pa initiativ av Raseborgs stad, i enlighet med
planlaggningsprogrammet som godkénts av fullmaktige.

Planen anhangiggjordes och programmet fér deltagande och bedémning lades fram genom en
kungotrelse 8.5.2014 i enlighet med Raseborgs planlaggningsnamnds beslut.

Planutkast
Planutkastet behandlades i planlaggningsnamnden 23.11.2016 varefter det lades fram till
paseende i enlighet med 62 § MBL och 30 § i MBF under perioden 9.1-16.2.2017. Under
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2.2

2.3

3.1

framlaggandet ordnades ett informationstillfalle for allm&nheten déar man presenterade de olika
I6sningarna i planutkastet.

Planférslag
Efter detaljplaneutkastet utarbetades ett detaljplaneforslag. Planlaggningsnamnden lade fram

planforslaget till pAseende under tiden 23.4—-23.5.2018. Ett informationsméte for allmanheten
ordnades om planforslaget for agarna till de byggnader som foreslas for skydd i planen.

Planforslaget har preciserats och korrigerats utgaende fran de utlatanden och anmarkningar som
lamnats in om forslaget. Det preciserade planforslaget laggs fram pa nytt i februari 2020.
Avsikten ar att planen ska godkéannas av stadsfullmaktige under loppet av 2020.

Detaljplan

Detaljplanen omfattar omradet for Karis kommersiella centrum.

Kvarteren 3-6, 26-29, 31-33, 45-48 samt tomterna 1-4, 6-7, 13 ja 15 i kvarter 7och tomterna 3-5 i
kvarter 34 och tomt 1 i kvarter 2. | anslutning till omradet finns aven gatu- och gronomraden och
omraden for landsvag.

i stadsdel 51 i den gallande detaljplanen

Genomforande av detaljplanen

Detaljplanen kommer att genomféras i etapper for att mojliggéra markagares byggbehov.
For genomforandet svarar Raseborgs stad. Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit
laga kraft.

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allmé&n beskrivning

Det omrade som ska detaljplaneras finns i Karis centrum. Omradet omfattar storsta delen av
omradet for det kommersiella centrumet. Planomradet bestar av kvarteren pa bada sidor om
Kopmansgatan.

Mellan den vastra omfartsvagen och Bangatan bildas ett planomrade som avgransas av Nils
Grabbegatan i vast och av Dalgatan och Torggatan i ost. Omradet for planandringen har en areal
pa cirka 30 ha.

Naturmilj6
Omradet ar till stérsta delen bebyggt och det finns inga omraden i naturtillstand.

D& man ror sig soderifran norrut langs Képmansgatan ar terrangen i den soédra delen av
planomradet huvudsakligen jamn. Markytan varierar mellan 27 och 28 meter fran Bangatan anda
fram till Centralgatan. Darefter borjar terrangen sakta slutta nerat. Den lagsta markhdjden langs
Kopmansgatan nas ungefar vid korsningen till Malmgatan. Darefter borjar terrdngen stiga igen till
Over 30 meter mot Vastra omfartsvagen.

| den norra delen av planomradet finns mera varierande hojdskillnader. Fran Dalgatan stiger
terrangen fran 25 meter mot vast och nar det hdgsta krénet av planomradet i hornet av Nils
Grabbegatan och Hogbergsgatan, dar héjden ar 42 meter.

Vegetationen i omradet bestar framst av parkliknande planteringar.

De sddra delarna av planeringsomradet ligger pa ett grundvattenomrade. Omradet ligger vid
gransen mellan tva grundvattenomraden, Karis A och B. Grundvattennivan i omradet varierar
fran 22,5 till 25 meter. | planomradet ligger grundvattenytan valdigt nara markytan. Tjockleken av
det I6sa jordlagret ovanfor grundvattenzonen ar under en meter i omradet. Grundvattenomradet i
Karis centrum hor till klass I. Omradet i fraga ar ett grundvattenomrade som ar viktigt med tanke
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pa vattenforsorjningen och dess vatten anvands for vattenforsorjningen i samhallet. Det huvud
vattentag i Karis, Landsbro, ligger cirka 1,6 kilometer nordost om planomradet.

Byaad miljé

Planomradet ar redan till storsta delen bebyggt i enlighet med gallande detaljplaner. En del av
byggratten i planerna ar emellertid oanvand.

Omradet omges av forverkligad stadsstruktur pa alla sidor. De obebyggda omradena &r sma och
ligger utspritt dver Karis tatortsomrade.

ARSS CENTRUM BYGINADSHSTIRISE MVENTERNG
KARJAAN KESKUSTA
BEBYGOELSENS ALDERSSTRUETLR
RAKENRUSKANNAN ICRRAKENRE

e B ; ; =
¢ vy AN /e 2
e >/‘ s ’ : [ -

N

Bild 2. Byggnadernas &ldersfordelning, utdrag ur den byggnadshistoriska inventeringen, Bjorklund 2015

Byggnaderna i omradet har varierande alder. De &ldsta byggnaderna ar byggda redan 1919 och
de nyaste pa 2000-talet.

En tomt- och byggnadshistorisk inventering (Kim Bjérklund) har gjorts under 2015. |
inventeringen undersoktes omradets byggnadsbestand och kulturmiljo narmare. | planomradet
finns enligt inventeringen 26 byggnader eller byggnadshelheter som rekommenderas for direkt
skydd och 8 byggnader eller byggnadshelheter som eventuellt rekommenderas fér skydd. En
tabell 6ver byggnaderna har utarbetats for planen. | tabellen presenteras byggnaderna endera
som planens skyddsforslag eller som objekt som inte ska skyddas genom planen, inklusive
motiveringar.



Samhéllsteknisk férsorjning

Omradet ar anslutet till stadens vatten- och avloppsledningsnat. | omradet finns aven ett
fiarrvarmenat.

Befolkning och arbetsplatser
| planomradet bor for tillfallet 504 invanare. Arbetsplatserna i Karis tatortsomrade finns till storsta
delen inom afféars- och servicebranschen och de koncentreras till planomradet.

Markagoforhallanden )
Omradet ar framst i privat 4go. Aven Raseborgs stad dger mark pa omradet.




(g

Bild 4. Planomradets grans med rétt och mark som ags av staden med gront.



3.2

Tomtindelning och fastighetsregister

Storsta delen av tomterna har inforts i Raseborgs stads fastighetsregister. Lantmateriverket
svarar for registerféringen av tomterna inom fore detta Pojo kommuns omrade. Det omrade som
ska planlaggas infors i sin helhet i Raseborgs stads fastighetsregister i samband med planens
verkstallighet.

Planlaggningssituation
Planer och beslut som berér planomradet
Landskapsplan

Landskapsplanen som omfattar hela Nyland har godkants och faststallts av miljoministeriet
8.11.2006.

Etapplandskapsplan 2
Den andra etapplandskapsplanen godkandes av landskapsfullméktige i mars 2013 och
faststélldes av miljdministeriet 30.10.2014.

Etapplandskapsplan 4
Den fjarde etapplandskapsplanen tradde i kraft i augusti 2017.

Generalplan
Det omrade som ska planlaggas ingar till storsta delen i delgeneralplanen for Karis centrum som

faststélldes av Nylands miljocentral 1.10.1999. Delgeneralplanen ar en plan med réattsverkan.

Den allra nordligaste delen av planomradet ingar i Svartadalens delgeneralplan (Pojo
delomrade). Delgeneralplanen vann laga kraft 10.2.2006. Svartadalens delgeneralplan har ingen
rattsverkan i detta omrade.

Detaljplaner i omradet
| det omrade som ska planlaggas galler 25 separata detaljplaner och andringar av detaljplaner
eller delar av sadana:

¢ 1-100, faststalld 24.11.1934

¢ 98-100, faststalld 22.10.1973
¢ 110-100, faststalld 1.12.1976
¢ 119-100, faststalld 13.3.1979
¢ 120-100, faststalld 16.8.1979
¢ 124-100, faststalld 7.11.1979
¢ 126-100, faststalld 15.1.1980
¢ 128-100, faststalld 4.7.1980

¢ 137-100, faststalld 15.1.1981
¢ 146-100, faststalld 10.10.1983
¢ 149-100, faststalld 16.12.1984
¢ 158-100, faststalld 21.7.1986
¢ 159-100, faststalld 13.10.1986
¢ 174-100, faststalld 19.9.1988
¢ 176-100, faststalld 21.3.1989
¢ 193-100, faststalld 25.11.1992
¢ 204-100, godkand 16.6.1997
¢ 210-100, faststalld 24.1.2000
¢ 215-100, faststalld 31.7.2001
¢ 230-100, godkand 20.6.2005
¢ 241-100, faststalld 3.1.2007

¢ 252-100, faststalld 29.10.2008
¢ 348-100, faststalld 13.8.2006
¢ 343-100, faststalld 18.1.2009
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¢ 917-72, faststalld 2.2.2009
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Bild 5. Utdrag ur planesammanstéllningen. Planens grns anges med rot.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av Raseborgs stadsfullméktige 14.5.2018 och den

tradde i kraft 5.7.2018.
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3.3

Ovriga utredningar som géller planen

Planering av trafiknatet i Karis centrum, rapport, 28.4.2009 Kari Vehmas/KON-INS
Trafiksakerhetsplan fér Raseborgs stad 2010

Kulturhistorisk inventering av byggnader och landskap i Vastra Nyland, Vastra Nylands
regionplansférbund 1993, Mikko Har6

Byggnadshistorisk inventering for delgeneralplanen for Karis centrum, Anitha Prohl, 1993
Inventering av den byggda miljon, Kim Bjorklund 2014

Utvecklingsbild, Karis centrum 2015

Idéplan for Karis resecentrum, Sito 2015-2016

Trafik- och korsningsgranskning Vastra omfartsvagen - Pentbyvagen, 2015 Finnmap Consulting
Oy

"Framtidskarta”- konstnarligt forskningsprojekt, Heidi Lunabba 2015-2016, rapport 2017
Utredning om anvanda byggratter i Karis centrum omradet, Arkitektbyra Minkkinen 5/2017
3D-modell for Karis centrum, Jussi Partanen/FCG 8/2017

Trafikplan for flyttning av Pentbyvagens anslutningsomrade, Sari Kivinen/SitowWice 1/2018
Bullerutredning for Saharaomradet, Ramboll 3/2018

Byggnadshistorisk inventering Karis-Billnds samskola - Katarina skolan, Kristina Karlsson
11.4.2019

4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

4.2

4.3

Behovet av detaljplan

Detaljplanerna i omradet ar foraldrade och mojliggor inte modernt byggande i omradet. Utgaende
fran de géllande planerna ar det i allmanhet inte mojligt att bevilja bygglov i omradet, och det
kravs ofta undantagslov.

Stravan ar att gora omradet tatare i enlighet med landskapsplanens planeringsuppmaning. Det
finns skal att styra byggandet i en riktning dar det domineras av flervaningshus och att méjliggéra
byggande av flervaningshus med hiss och sma lagenheter.

| omradet finns det aven skal att fornya, utveckla och 6ka handelslésningarna. Da
centrumomradet fortatas bor trafikens smidighet och gatuomradenas granser undersokas. Aven
gang- och cykelforbindelser bor undersokas och fornyas.

Inledning av planeringen och dartill anknutna beslut

Arbetet med att &ndra detaljplanen inleddes pa initiativ av Raseborgs stad i enlighet med
det planlaggningsprogram som godkants av stadsfullmaktige. Projektet ingar i
programmet under namnet Karis centrum—Kopmansgatan, detaljplan (7718).

Deltagande och samarbete

Planens intressenter ar i enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen de invanare,
sammanslutningar och féretagare i planomradet samt alla andra vars boende, arbete och andra
forhallanden kan paverkas av planen samt myndigheter och sammanslutningar vars omraden
behandlas i planeringen.

Intressenter ar atminstone:

- Markéagare och arrendetagare i omradet och gransande omraden

- Invanare, féretag och foreningar i omradet och i dess omedelbara naromgivning

- Alla stadens invanare som berdrs av stadsbilden, trivseln och utvecklingen av Karis centrum

- Av myndigheterna ar atminstone foljande instanser intressenter: Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland, Nylands férbund, Vastra Nylands landskapsmuseum, Museiverket,
Vastra Nylands raddningsverk,

- Trafikverket, Karis telefon Oy, Caruna Oyj, Raseborgs vatten, Ekenas energi

- Alla de tjansteinnehavare och organ vid Raseborgs stad vars omraden arendet kan berora.
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Genomférande av deltagande

Intressenterna har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlaggningens
konsekvenser och uttrycka sin asikt om utkastet och lamna in en anmarkning om forslaget till
detaljplan.

Planen har kungjorts anhangig och kungdrelse om programmet for deltagande och bedémning
samt om mdjligheten att paverka planeringen har publicerats 8.5.2014 i de lokala
dagstidningarna (Véastra Nyland pa svenska och Etela-Uusimaa pa finska) och pa Raseborgs
stads webbplats (www.raseborg.fi) samt pa stadens officiella anslagstavla.

Programmet for deltagande och bedémning har skickats till de delaktiga markagare som staden
kant till samt lagts fram pa Raseborgs planlaggningsenhet och pa stadens webbplats under hela
planlaggningen.

Utkastet till detaljplan lades fram till paseende under 30 dagar pa stadens officiella anslagstavla,
pa planlaggningsenheten och pa stadens webbplats under perioden 9.1-16.2.2017.
Intressenterna och stadsinvanarna hade majlighet att skriftligt eller muntligt framféra sina asikter
om utkastet.

Planutkastet presenterades for allménheten pa ett 6ppet informationstillfalle 31.1.2017.

Forslaget till detaljplanen lades fram till offentligt pAseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa planlaggningsenheten 23.4-23.5.2018.

Under tiden for framlaggandet hade intressenterna och stadsborna méjlighet att framféra en
skriftlig anmérkning mot forslaget. Ett informationsmoéte for allmanheten ordnades om
planforslaget for &garna till de byggnader som foreslagits for skydd.

Planforslaget har precisereats och korrigerats utifrdn de utlatanden och anmarkningar som
lamnats in om forslaget. Det preciserade planforslaget laggs fram pa nytt under varen 2020. |
forslagsskedet ordnas vid behov ett 6ppet informationsmdte for allmanheten. Under arbetets
gang ordnas vid behov dven separata samrad med invanarna, markagarna och évriga
intressenter.

Véxelverkan

| samband med planens forberedelsearbete har man forsokt utbka vaxelverkan mellan
intressenterna och planerarna genom att prova nya metoder for vaxelverkan. Konstnar Heidi
Lunabbas konstprojekt "Framtidskartan” har tagits med som en del av planens
beredningsmaterial.

Framtidskarta

Framtidskarta &r konstnaren Heidi Lunabbas konstnérligt forskningsprojekt sammanlankat

med stadsplaneringsarbetet i Raseborgs stad. Till planlaggningens uppdrag hor att beakta
medborgarnas asikter. | framtidskarta har stravats efter att genom konstverkstader fa mera bredd
och djup i de asikter som samlas in och att kunna inkludera malgrupper som inte deltagit i de
medborgarméten som tidigare ordnats kring stadsplaneringen. Projektet nadde framfor allt barn
och ungdomar. Malsattningen har varit att na ut till marginalerna, snappa upp visioner  och
dréommar, att erbjuda en méjlighet att vara med i stadsplaneprocessen. Asikterna och idéerna
som samlats in har anvands i planlaggningsarbetet. Materialet fran verkstaderna har
sammanfattas i en bok (miniupplaga) och en utstallning. Bada har visats pa biblioteket i Karis
varen 2017.

| framtidskarta har samarbetats med Raseborgs stadsplanering, kulturbyran och ungdomsbyran
i Raseborg samt Pro Artibus. Skolorna och biblioteket i Karis har varit avgérande for

projektets forverkligande. Projektet har genomforts med finansiering fran Svenska Kulturfonden
och Taike.

Under projektet har jag jobba med tre olika verkstadsformat.

1. Verkstad:
Medborgarmote kring stadsplanen 27.10 2015
Verkstader med elever varen 2016:
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- Karjaan Lukio 12.1

- Karis Billnas Gymnasium 12.1

- Karis Hogstadieskola 12.1
Verkstaden var en vandring i staden som avslutades med att deltagarna fick beratta om sina
tankar genom att placera sig pa en stor karta 6ver centrumomradet. Verkstaden undersokte
deltagarnas forhallande och kanslomassiga band till olika platser, de gav ocksa mdjlighet att
komma med spontana forslag pa férandringar. Materialet fran verkstaderna visades en
installation pa Karis Bibliotek.

2. Verkstad:

Karis Hogstadieskola 12.4-19.5.201

Karis Billnas Gymnasium 14.4-19.5.2016

Verkstaden inleddes med en diskussion kring vad stadspanering ar och hur férslaget for det
aktuella omradet ser ut. Eleverna fick sjalvstandigt i smagrupper ga runt i centrumomradet och
fotografera de platser som vackte kanslor eller funderingar eller som de skulle vilja forandra.
Materalet fran verkstaderna visades i biblioteket och sattes upp pa de platser som de géllde den
19.9, forslagen hangde kvar 6ver sommaren.

3. Verkstad:
Karis Bibliotek hosten 2016:

- Katarina skolans Hem- och skola, 26.10

- Barnkonstskolan, 20.10 och 27.10

- Raseborgs uppstkande ungdomsarbete, 20.10 och 26.10

- Mannerheims Barnskyddsforbunds foraldra-barn grupp 27.10
Verkstaden inleddes med en diskussion kring vad stadspanering ar och vi gick tillsammans
runt i centrumomradet och diskuterade olika platser som vackte kanslor eller funderingar och
samtidit presenterades hur forslaget for det aktuella omradet ser ut. Deltagarna valde parvis en

plats som de ville gora ett eget forslag for. Till slut fotograferade forslagen pa de platser som de
géallde.

ol <

Bild 6. ”framtiaskarta”- verkstad 2016

Idén med framtidskartans olika interaktionsmetoder var ett lyckat férsdk dar man fick nya idéer
for planlaggningen. Framfor allt kdndes det som en tanke vard att utvecklas att aktivera barn och
unga att paverka planlaggningen. Idéer och dnskemal som framforts pa workshopparna har
behandlats och en del har blivit en del av planforslaget. Pa grund av projektets konstnarliga
perspektiv ar det inte mdjligt att precisera direkta referenser till en viss idé och plan. Av de idéer
som framfordes for det nuvarande busstationsomradet harleddes emellertid omradet for
lekplatsen, och kvarteren for flervaningshus som ingick i utkastsskedet har avlagsnats fran
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4.4

forslaget. | samband med bearbetningen av planen har slutligen aven lekplatsen strukits for att
ge plats at "fleraktivitetshuset”. Planeringen av fleraktivitetshuset har I6sgjorts till en egen helhet
och fortsatter som en separat plan med namnet Fokuskvarteret. Idéerna om ett allméant
gemensamt omrade bevaras emellertid aven i planen for Fokuskvarteret nar det galler ny
byggnation och offentliga utomhusomraden.

Myndighetssamarbete

Anhangiggorandet av planen har meddelats till delaktiga myndigheter genom att skicka
programmet for deltagande och beddmning till Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland for
kommentarer.

Om planen ordnades ett myndighetssamrad i inledningsskedet (MBL 66 § och MBF 26 §)
15.5.2014.

Under perioden for framlaggandet begérs utlatanden av berérda myndigheter i enlighet med 28 §
i MBF.

Detaljplanens mal
Mal som stallts upp i utgangsmaterialet:

Landskapsplan

Landskapsplanen som omfattar hela Nyland har godkants och faststallts av miljoministeriet
8.11.2006.

I Nylands landskapsplan anvisas planeringsomradet som omrade for tatortsfunktioner. Omradet
for Karis centrum har aven anvisats som omrade fér centrumfunktioner. Enligt landskapsplanen
ligger de sydligaste delarna av planomradet pd ett grundvattenomrade.

Etapplandskapsplan 2

Den andra etapplandskapsplanen godkandes av landskapsfullméktige i mars 2013 och
faststélldes av miljoministeriet 30.10.2014.

Beteckningen for omradet for centrumfunktioner har havts i etapplandskapsplan 2 och ersatts
med en ny beteckning for centrumfunktioner som majliggor placering av stora
detaljhandelsenheter pa sammanlagt 30 000 m2-vy i omradet for Karis centrum. |
etapplandskapsplanen har dven en beteckning for ett omrade som ska fortatas lagts till i omradet
for Karis centrum. Det omrade som ska planlaggas ligger i sin helhet i detta omrade.
Beteckningen for det omrade som ska fortatat anvisas for tatortsomradet, som stoder sig pa ett
hallbart trafiksystem. Omradet bor utvecklas mera effektivt &n de 6vriga omradena i tatorten.
Omradet bor stoda sig pa kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik.

Etapplandskapsplan 4

Den fjarde etapplandskapsplanen tradde i kraft i augusti 2017.

| etapplandskapsplan 4 anvisas inga nya beteckningar till omradet fér Karis centrum. Andringar
gjordes inte heller i de beteckningar som anvisas till omradet i de tidigare landskapsplanerna.
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Bild 7. Utdrag ur sammanstaliningen av landskapsplanerna.

Generalplan
Det omrade som ska planlaggas ingar till storsta delen i delgeneralplanen for Karis centrum som

faststélldes av Nylands miljocentral 1.10.1999. Delgeneralplanen ar en plan med rattsverkan.

| delgeneralplanen for Karis centrum betecknas storsta delen av planeringsomradet som omrade
for flervaningshus och affars- och kontorsbyggnader.

| planomradet finns aven ett omrade for en busstation och omraden for allmanna byggnader, till
exempel ett omrade for byggnader som betjanar social- och halsovard; Karis halsocentral samt
ett omrade for byggnader som betjanar undervisningsverksamhet; omradet for Katarina skolan.
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Bild 8. Utdrag ur delgeneralplanen for Karis centrum. Planens grans anges med rétt.
| delgeneralplanen finns 9 st. objekt som anvisats med sr-beteckning. (Byggnad som ar vardefull
med tanke pa byggnadskonsten, historia eller bevarandet av stadsbilden. Byggnaden bor
skyddas i detaljplanen. Alternativt kan det faststallas pa vilket séatt byggnaden ska skyddas.) Av
dessa namns fyra objekt i den kulturhistoriska inventeringen av byggnader och landskap i Vastra
Nyland (1993):

1. Betel-kapellet, (objekt 24)

2. Tempelgatan 7, (objekt 22)

3. Folkets hus Rientola, (objekt 25)

4. Kopmansgatan 29, Gammal apotek (objekt 61)
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Delgeneralplanen for Karis centrum anses vara foraldrad.

Generalplanen mojliggor ingen sadan fortatning av omradet som anvisas i landskapsplanens
bestammelse. Utvecklingen av omradet pa ett mera effektivt satt an det dvriga tatortsomradet i
Karis ar inte majligt inom ramarna for den byggnadseffektivitet som tillats i generalplanen.

Den géllande generalplanen mojliggor inte heller nagot modernt byggande i omradet. Avvikelser
fran planens bestammelser har gjorts redan tidigare i nyare detaljplaner (t.ex. AK 937-72 Axxell).
De byggnadsskyddsbeteckningar som anvisas i generalplanen maste kompletteras och
uppdateras. Férutom de 8 byggnader som foreslagits for skydd i planomradet, foreslas 16
tillaggsobjekt i detaljplanen. Dessutom lamnas en av de atta objekt som foreslagits for skydd i
generalplanen utanfér skyddet i detaljplanen (Enstréms, Kbpmansgatan 16).

Den allra nordligaste delen av planomradet ingar i Svartadalens delgeneralplan (Pojo
delomrade). Delgeneralplanen vann laga kraft 10.2.2006.

Svartadalens delgeneralplan har ingen rattsverkan i detta omrade. | planen reserveras omraden
for sma bostadshus och narrekreation. | planen reserveras dven utrymme for korsningar i
anslutning till Vastra omfartsvagen. Vid den gamla servicestationen som numera &r ett bilmaleri
finns en beteckning for fororenad mark (saa-34) i delgeneralplanen.

Mal som stéllts upp av Raseborgs stad

Stadens viktigaste mal ar att bedoma detaljplanernas tidsenlighet i omradet samt att fornya dem.
Avsikten ar att de foraldrade planerna ska uppdateras sa att de motsvarar nulaget och mojliggor
en fornyelse av Karis centrum. Planerna majliggor inget modernt byggande i omradet. | samband
med att planerna uppdateras bedéms aven mojligheterna att fortata omradet. Stadens mal &ar
aven att forsoka bevara och forbattra servicen i Karis centrum.
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FARG STADSPLAN AV
1) Morkrad Carolus Lindberg 1934
2) Ljusgul Hilding Ekelund 1941, 1945
3) Gron Hilding Ekelund och Birger Brunila 1951
4) BI& Birger Brunila 1953, 1956, 1960
5) Orange Lars och Mona Hedman 1965-1983
6) Ljusréd Plankonsult Ab, Raimo Hannula, Marjut Kiveld (1980-tal)
7) Turkos Finnmap, Anders Jansson 1987, 1988
8) Violett A-Konsult, bl.a. Staffan Lodenius 1980-talet och 1992
9) Oférgat Diverse enskilda nyare planer

Bild 10. Detaljplanernas historia. Utdrag ur den byggnadshistoriska inventeringen, Bjérklund 2015.
Planomradets granser anges med rott.

Mal som uppkommit under processen, preciserade mal:

Omradets byggnadshistoriska och landskapsmassiga varden har undersokts i samband med
planarbetet. Det &r viktigt att byggnadsskyddsfragor tas upp i planen pa ett tydligt och omfattande
satt.

Att 0ka affarsverksamheten i centrum anses aven stdda den befintliga affarsverksamheten
Pa centrala platser, dit det anvisas nya kvarter for flervaningshus, anvisas aven endera
obligatoriskt eller maojligt affarsutrymme i gatuplanet.

Flervaningsbostadshusen bestar till storsta delen av trevaningshus som byggts pa 70-talet. |
planen har man Gvervagt att 6ka byggréatterna i AK-omradena for att kunna 6ka vaningstalet till
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fyra vaningar. Det ar ekonomiskt mera lonsamt att bygga hissar i fyravaningshus. |
centrumomradet finns en efterfrdgan pa mindre lagenheter i hus med hiss.

by e

£ o

oy &
o T &

b

1 kerros

2 kerrosta

W skerrosta

M kerrosta

B s kerrosta

[} Suunnittelualue ja-projekti

Bild11. Utdrag ur Ié{ropllan av Minna Ahtiainen: Rinnakkain. Vaningsantal 6ver befintlig byggnation.

Hojdforhallandena for de nya byggnaderna har undersokts i planen med tanke pa fortatningen av
centrum och stadslandskapets uttryck. | kvarteren 4, 5, 6, 7, 31, 32, 70 och 74 anvisas
nybyggnader som ar hogre an det omgivande byggnadsbestandet. Hojdforhallandena for
byggnaderna presenteras genom askadliggérande bilder i den separata bilagan 3
(Nybyggnadernas hgjdskillnader).

| planen avgors om det ska vara mojligt med serviceboende i omradet och om den ska
koncentreras till narheten av halsovardscentralen. Omradet har nyligen fatt tva nya olika typers
enheter (i kvarter 28 pa tomt 4 och i kvarter 26 pa tomt 1) som bada stoder sig pa sin verksamhet
pa Karis halsostation. | Saharaomradet utreds en méjlighet att bygga likadant verksamhet. |
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Bild 12.

Bild 13.

planen ges aven Villa Pentbys servicehus en mojlighet att utvidga. Avsikten ar att bade offentliga
och privata serviceproducenter ska kunna etablera sig i de Y- och YS-kvartersomraden som
anvisats i planen.

| planen anvisas skolan for de lagre klasserna i det svensksprakiga skolcentret (Katarinaskolan)
delvis som en byggnad som ska skyddas med objektsbeteckningen sr-1 (24). Under planarbetets
gang har en byggnadshistorisk inventering gjorts for byggnaden (Arkitektbyra Katarina Karlsson).
Utifran utredningen och férhandlingar som férts med myndigheter foreslas nu att byggnaden
skyddas endast delvis. Skyddet kommer att omfatta endast den allra aldsta och mest vardefulla
delen som bestar av den ursprungliga skolbyggnaden som ritats av Hilding Ekelund. Genom att
lamna en del av byggnaden utanfor skyddet skapas majligheter for en mattlig utvidgning och
andring av anvandningsandamalet i framtiden.

| sitt nuvarande bruk som skola kraver byggnaden tillaggsutrymmen fér en ny gymnastiksal.
Denna utvidgningsbehovet beaktas i planen. Placeringen av gymnastiksalen pa samma tomt som
skolan eller i omradet pa den norra sidan av Nabogatan har undersokts genom en granskning av
alternativ som gjorts av Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy hosten 2017. Efter granskningen kan det
konstateras att tillaggsbyggnaden arkitektoniskt sett och med tanke pa miljon, landskapet och
byggnadsskyddet passar battre pa den norra sidan av Nabogatan. Aven med tanke pa
anvandbarheten av skolgarden &r det battre att lamna utrymme for eleverna och barnens lekar
pa skoltomten.

NYKYINEN KOULURAKENNUS NABOGATAN LAAJENNLIS

Alternativ A sett dsterifran langs Nabogatan mot vast.

NYKYINEN LIKUNTASALL NYKYINEN KOULURAKENMNUS LAAJENNUS

Alternativ B sett séderifran fran Bulevarden mot norr.

| planomradet finns aven privata markagare som har som avsikt att utveckla sina omraden till
kvartersomraden for flervaningshus. Av dessa beror de storsta utvecklingsprojekten kvarteren 6,
7, 32 och 33. Utgaende fran de referensplaner som markagarna latit géra upp kommer planen att
motsvara dessa mal. Markagaren onskar ocksa att omradet ska forverkligas i etapper. | planen ar
stravan att gora det mojligt att dela upp byggandet i etapper sa att det bildas atminstone tva
separata helheter. | kvarter 70 finns tomt 2 som bestar av tva fastigheter. Tomten gor det maojligt
att fornya omradet for boende och affarsverksamhet.
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Bild 14. Referensplan for kvarteﬁﬂtiainen. Till hdger en vy fran hornet mellan Centralgatan och Dalgatan.

Bild 1. Referensplan for kvarter 7 och 32, Ahiman.
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Bild 16. Referensplan for kvarter 33, Ahlman.

Aven i kvarter 70 anvisas tillaggsbyggratt till tomt 3, vilket gor det majligt att fornya omradet for
boende och affarsverksamhet. Den gamla byggnaden kan héjas till tre vaningar med boende i de
dversta vaningarna och affarslokaler atminstone i gatuplanet. Férnyandet av byggnaden
forbattrar utseendet av hela naromgivningen och utvecklar och stodjer funktionen av det omrade
som omger den gamla busstationen.

Avsikten ar att Fokushuset i kvarteret for den gamla busstationen ska rivas och erséattas av ett
fleraktivitetshus. Avsikten &r att byggnaden ska inrymma stadens egna verksamhetsutrymmen
samt utrymmen for privata aktérer. DA busstationen flyttar till den sodra sidan av Bangatan frigors
utrymme bl.a. genom perrongomradena. Det omrade som frigérs kan planeras pa ett mer
Overgripande satt och hela kvarteret anvisas for nybyggnation. Avsikten ar aven att placera
bostadsbyggande i kvarteret, vilket skapar liv i kvarteret som i 6vrigt domineras av service- och
affarslokaler.

Omradet for Fokuskvarteret har losgjorts till eget planprojekt fran detaljplanen for Karis centrum—
Kdpmansgatan. Planprojektet framskrider under namnet Fokuskvarteret. Projektet framskrider
snabbare &n en plan som omfattar hela det stora centrumomradet.

Nar det galler trafiken efterstravas tydliga lI6sningar i centrumomradet. | idéplanen for resecentret,
som utarbetats av Sito, foreslas att busstationen forlaggs helt utanfor planomradet, pa den stédra
sidan av Bangatan. | planen framhavs vikten och laget av gang- och cykeltrafikleder i samband
med att stationen flyttas.
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Bild 17. Utdrag ur idéplan for Karismresecentrum, Sito (2015-2016).

Aven betoningen av Képmansgatan som promenadgata och dess férhallande till Centralgatan
och Hogbergsgatan gors tydligare i planen. Promenadgatan forlangs ocksa genom att andra
gatuavsnittet mellan Bangatan och Elin Kurcksgatan till en gardsgata. P& gardsgatan rér man sig
pa fotgangarnas villkor, men avsikten ar att kundparkeringen langs gatan i anslutning till
affarslokalerna ska bevaras. Gatuavsnittet mellan Hogbergsgatan och Tradgardsgatan anvisas
pa samma satt.

Utvecklingen av trafiken i skolomradet pa den norra sidan av centrum har blivit en viktig del av
granskningen av gatunatet i planomradet. Redan i tidigare planer for Karis centrum har man
diskuterat mojligheterna att skapa ett stort kampusomrade genom vilket biltrafik inte skulle
tillatas. Av denna orsak har det planerats att Buleverden ska stéangas av for fordonstrafik vid
skolorna. Gangforbindelser har forbattrats och egna rutter och hallplatser har planerats for
skolskjutstrafiken pa egna sidogator. For att kunna granska trafiken i omradet pa ett 6vergripande
séatt har de stora parkomradena pa den sodra sidan av Bulevarden tagits med i planen.

Nar det galler omradesreserveringar for trafiken sker undersékningen av omradet i samarbete
med Raseborgs gatuplanering.

| planen for kvarteren 7 och 70 som nu bildar den egna planen Fokuskvarteret anvisas ett
gatuomrade mellan kvarter 71 (Forsstromsgatan). Halften av gatan ligger pa Fokuskvarteret-
planens sida och anvisas som gardsgata. Avsikten ar att trygga varuleveranstrafiken till de inre
delarna av kvartersomradet. Avsikten ar att trafiken langs gatan ska styras enkelriktat fran
Centralgatan i riktning mot Bangatan. Den véastra sidan av gatan far nu samma beteckningar som
planen for Karis centrum—Kdpmansgatan.

Sa kallade allmanna parkeringsomraden forsvinner fran planomradet i samband med det nya
byggandet. Det ar inte mgjligt att anvisa nya allmanna parkeringsomraden till planomradet.
Stravan ar att effektivera tidigare detaljplanerade parkeringsomraden i planen. De nya behov av
parkeringsplatser som uppstar genom byggandet anvisas i planen. Parkeringsutrymmen som
eventuellt byggs i omradet bestar av parkering pa markplan, med undantag av ett omrade.
Staden har som mal att utveckla omradet som ett omrade som stodjer sig pa kollektivtrafik i
enlighet med landskapsplanen. Servicen i omradet ar aven tillgangligt till fots eller med cykel.
Parkeringsnormen har av denna orsak minskats for flervaningsboendets del.

Med tanke pa genomférandet av planen ar det viktigt att hela planen och framfor allt de storsta
nybyggnadsprojekten kan genomfdras i etapper.
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5.1

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Planomradet i Karis centrum uppdateras och kompletteras med bostads- och affarsbyggande.
Befintliga detaljplaner andras sa att de battre motsvarar dagens behov. Pa detta sétt blir det aven
mojligt att bevara och utveckla omradet som bostadsomrade och som centrum for offentliga och
kommersiella tjanster. | planomradet finns dven parker och gronomraden som ansluts till
varandra med gang- och cykelleder. Avsikten ar att bilda ett stadsliknande narrekreationsnét.

| y

' e —— ; - e Sk 2 SR e
entrum 3D, FCG 2017. De stérsta nya byggnadsvolymerna &r markerade

i G ik’
Bild 18. Visualisering av Karis ¢
pa bilden med ljusbrunt.

Dimensionering

| forslaget till detaljplan anvisas cirka 38 200 v-m2 byggratt for nytt eller ersattande
bostadsbyggande. Utdver det anvisas 7600 v-m2 nytt eller ersattande byggande for arbetsplatser
och handel. Det befintliga och kompletterande byggandet & sammanlagt 94 130 v-m2 néar det
galler bostadsbyggande. Detta innebér cirka 1200 invanare i omradet (1 inv./80 v-m2).

Folkmé&ngd
Pa planomradet bor i dagens lage ca. 560 invanare. Enligt forslaget kommer det att finnas cirka

1200 invanare i omradet. Av dessa kommer cirka 440-640 invanare att bo i de nya
bostadskvarteren. | det nya och kompletterande byggandet bestar bostaderna framst av
lagenheter i flervaningshus. Vaningsytan for bostadsbyggandet i omradet har i planforslaget
faststallts till cirka 38 200 v-m2. Det slutliga invanarantalet beror pa storleken av de enheter som
byggs och av bostadsfoérdelningen. De storsta vaningskvadratmetrarna for bostadsbyggandet har
placerats i de norra delarna i planomradet, i det sa kallade Saharaomradet. Om det
serviceboende som mojliggors av planen genomfors for omradet i frdga kan det uppskattade
invanarantalet i planomradet aven vara mindre.

Trafik

Trafikarrangemangen i planomradet dndras i de sodra delarna av omradet och paverkar framst
endast kollektivtrafiken, da resecentrumfunktionerna flyttas fran omradet framfor Fokushuset till
den soddra sidan av Bangatan. Det nya gatuomradet Forsstromsgatan anvisas som gardsgata i

planen, och betjanar framst endast den interna trafiken i kvarteren 7, 70 och 71 och trafiken till

den service som erbjuds i omradet.
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Avsikten att prioritera fotgangartrafik langs Kdpmansgatan framhavs i planen genom att &ndra
ocksa den sydligaste delen till gardsgata. Efter planandringen bestar Kopmansgatan av ett
gatuomrade som i framsta hand riktar sig till fotgangare anda fran Bangatan till Tradgardsgatan.

Trafikarrangemangen i den norra delen av planomradet andras da anslutningen fran
Pentbyvéagen till Vastra omfartsleden flyttas. Den nuvarande anslutningen andras till en gata fér
gang- och cykeltrafik och den nya anslutningen anvisas cirka 100 meter ¢sterut fran den norra
andan av Képmansgatan.

Trafikarrangemangen fér Bulevarden och Dalgatan &ndras. Bulevaraden andras till en gata for
gang- och cykeltrafik langs med hela skolcampuset. Biltrafiken styrs till gator runt skolomradet
och for trafiken till och fran skolorna reserveras mer gatuutrymme langs Torggatan mot parken. |
planen andras den norra delen av Dalgatan till en gata for gang- och cykeltrafik och biltrafiken
styrs fran Dalgatan via Tradgardsgatan till Felix Froms gata.

Gang- och cykellederna i omradet har 6kats och i planen granskas mojligheten att placera
trottoarer langs gatorna.

Da den norra delen av Dalgatan andras till en gata for gang- och cykeltrafik, och gatuomradet
breddas fran kvarter 72 mot Bangatan skapas forutsattningar for att till exempel skolelever ska
kunna cykla smidigt &nda fran Bangatan till skolcampuset.

Gang- och cykelleden genom planomradet i syd—-nordlig riktning langs Forsstromsgatan och Felix
Fromsgatan forbattras och framhavs fran Bangatan till Pentbyvagen.

Arrangemangen for gang- och cykeltrafiken i den vastra &ndan av Nabogatan blir tydligare.

Nils Grabbegatan far en utvidgning mot Saharaomradet. Omradet ar avsedd for en forbindelse
for gang- och cykeltrafik for tunneln under omfartsvagen. Under Nils Grabbegatan anlaggs en ny
forbindelse for gang- och cykeltrafik till Rodmossens omrade.

Mellan kvarteren 7 och 70 bildas en ny gata fér gang- och cykeltrafik, Hille Finnbergs grand. Den
befintliga leden som anvands av fotgangare framhéavs och forbattras da den far gatustatus i
planen.

Parkering
Gamla allmanna parkeringsomraden forsvinner till f6ljd av nytt byggande och ny verksamhet i

omradet kraver fler nya parkeringsplatser.

Bild 19. Utdrag 6ver pal redning for Karis centrum (2009). Situationen ar
sa gott som ofdrandrad for parkeringen i samband med beredningen av planen.
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Det finns gott om parkering langs gatorna i planomradet och pa grund av en rymlig
dimensionering av gatorna maojliggér planen parkering langs gatorna aven i fortsattningen.

Den parkeringsdimensionering som anvisas i planen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga
anvandningsandamal, pa byggnadens skyddsbeteckning och pa det talet som anger
byggnadsratten i vaningskvadratmeter. | planutkastet anvisas foljande parkeringsnorm:

Minimi antal bilplatser:

e Y- och YS-kvartersomraden: 1bp/200 v-m2
1 bp / 400 v-m2 sr-1 ja sr-2 i byggnad med sr-1 och sr-2
beteckning

e AK- kvartersomraden: 0,5 bp/bostad.
0,25 bp/bostad i byggnad med sr-1 och sr-2 beteckning

e AP- och AO- kvartersomraden: 2 bp/bostad.

e K-, K-1-, KL-, P- kvartersomraden, samt butiksutrymmen och utrymmen for offentlig
narservice inom AK-kvartersomradena:
bostadsutrymme: 0,5 bp/bostad.
0,25 bp/bostad i byggnad med sr-1 och sr-2 beteckning
affarsutrymme: 1 bp/ 50 v-m2
1 bp/100 v-m2 i byggnad med sr-1 och sr-2 beteckning
kontorsutrymme: 1 bp/80 v-m2
1 bp/160 v-m2 i byggnad med sr-1 och sr-2 beteckning
utrymmen for offentlig nérservice: 1 bp / 200 v-m2
1 bp / 400 v-m2 sr-1 ja sr-2 i byggnad med sr-1 och sr-2
beteckning

Med butiksutrymme avses affars- och kontorsutrymmen.

Tanken &r att den separata parkeringsnormen for skyddade byggnader ska framja bevarandet
och renoveringen av skyddade byggnader.

| hela planomradet ar det utdver den tomtspecifika byggratten mojligt att bygga konstruktioner
som betjanar forvaring av bilar i férhallande till den byggnadsyta som anvisas for dem.

Till planomradet har anvisats fem LPA-omraden (kvartersomrade for bilplatser). | omradena ar
det mojligt att placera ett sddant antal parkeringsplatser som kravs for separat anvisade
bostadskvarter och narliggande affarsfunktioner.

| omradet finns ett LPY-omrade (kvartersomrade for allmanna parkeringsanlaggningar), som
betjanar det allmanna parkeringsbehovet i omradet och dar ar det mojligt att aven placera ett
sadant antal parkeringsplatser som kravs for kvarteren i naromradet. P4 LPY-omradet ar det
majligt att bygga en parkeringsanlaggning i tva vaningar, och om parkeringsanlaggningen
forverkligas skulle antalet parkeringsplatser i omradet i fraga fordubblas.

Arbetsplatser
Av de nuvarande arbetsplatserna i planomradet finns storsta delen i kvartersomradena for

offentlig service och affarsbyggnader. Affarsutrymmen som reserverats pa nedre vaningen till de
nya flervaningsbostadshusen i planomradet gor det &ven mojligt att skapa nagra nya
arbetsplatser. Till de norra delarna av planomradet (omradet for Sahara) har det planlagts ett AK-
kvartersomrade dar det aven ar tankbart att placera serviceboende. Detta skulle dven féra med
sig fler arbetsplatser till omradet. | kvarteren 6, 7, 31, 32 och 70 ska det enligt
planbestammelserna aven placeras affarslokaler i gatuplanet i de nya bostadshusen mot
Kopmansgatan, Centralgatan och Bangatan. | planomradet finns det ocksa byggnader som ags
av staden och andra offentliga aktorer: Grabbegarden och Fixhuset. Utvecklingen av dem och
antalet arbetsplatser beror pa nya utrymmen, akttrer och eventuella nya agare.
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Det ar svart att uppskatta det slutliga antalet nya arbetsplatser eftersom det ar svart att
prognostisera utvecklingen av kommersiella tjanster.

Service
Storsta delen av servicen i hela Karis stadsdel finns i omradet for detaljplanen eller i dess
omedelbara nérhet.

| planomradet finns det svensksprakiga lagstadiet (Katarinaskolan) och till planomradet gransar
det svensksprakiga hogstadiet (Karis svenska hogstadium) och gymnasiet (Karis-Billnas
gymnasium). Mellan Bulevarden och Nabogatan bildas ett svensksprakigt skolcentrum.
Daghemmet Labyrinten, som betjanar bade pa svenska och finska, ligger aven i planomradet, i
dess 0stra del langs Dalgatan.

Karis halsostation med dess vardenheter och servicebostader finns i de norra delarna av
planomradet. Den nya enheten for serviceboende finns i hornet av Képmansgatan och
Malmgatan. | den norra delen av planomradet finns aven en privat enhet for serviceboende, Villa
Pentby. Enheten ligger langs Pentbyvagen. Det planerade omradet for sandplanen "Sahara" med
eventuella servicebostader skulle dven stoda sig pa den narliggande halsocentralen. Langs Felix
Froms gata finns dven Karis servicehus. | planen ar det aven mdjligt att placera verksamhet av
samma typ pa den intilligande tomten.

De storsta dagligvarubutikerna i Karis centrum ligger alldeles vid planens grans i den sydostra
delen av omradet. Karnan for det kommersiella centrumet i Karis finns langs Képmansgatan.
Langs gatan finns affarslokaler i nastan varje flervaningsbostadshus. Stravan ar att planen ska
bevara butikerna och aven mdjliggora nya butiker. Ladngs gatan anvisas affarslokaler i gatuplanet
i flervaningsbostadshus endera som tvingande eller mojliggérande bestammelser. | nedre
vaningen till de nya flervaningsbostadshusen langs Bangatan och Centralgatan finns ocksa
obligatoriskt affarsutrymme.

Resecentret (busstation, taxi och Matkahuolto) som betjanar i Karis centrum har funnits i Fokus
fastighet och i dess omedelbara narhet. Enligt den utredning som gjorts under planarbetet
(idéplan for Karis resecentrum, 2015-2016, Sito) ar avsikten att placera reseservicen pa den
sddra sidan av Bangatan, vilket gor att Fokus kvarter frigors for annat offentligt servicebruk.
Resecentrets lage och funktion har avgjorts i en egen plan: Resecenteromradet i Karis, andring
av detaljplan.

Planeringen av Fokuskvarteret som erséatter resecentret fortsatter i ett separat planprojekt under
namnet Fokuskvarteret.

28



Liiketilat Karjaan keskustassa 2008
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Bild 20.'Affarslc.)kaler i Karis centrum 2008, ut"redning""é'v Nylands férbundi_ b'imehsioneringen a‘v'handelns
servicenat och konsekvensbeddmning, etapplandskapsplan 2 for Nyland.

Skyddsobjekt
| omradet for detaljplanen finns ett omrade som definierats som en vardefull byggd kulturmiljo av

riksintresse (RKY-objekt), Hilding Ekelunds arkitektur i Karis, som har avgransats separat pa
plankartan. Beteckningen berdr omradet for Karis-Billnas Samskolas omrade (numera Katarina
skolan). Objektet ar en skolbyggnad som planerats av Hilding Ekelund 1942. Byggnaden
representerar en av de viktigaste byggnader som Hilding Ekelund planerat i Karis. Planen
gransar dessutom till ett annat likadant omrade, Karis gamla stadshus.

| omradet for detaljplaneandringen finns 21 byggnadsskyddsobjekt som ar vardefulla for
byggnadshistoriskt-, kulturhistoriskt- och stadsbildsmassigt. Objekten har markerats pa kartan
med beteckningen sr-1 (x) dar siffran innanfér parentesen efter sr-beteckningen hanvisar till
plankartans objektsnumrering:

sr-1(3)

Affars- och bostadsbyggnad pa den viktigaste platsen i centrum. Ritad av arkitekt Lars

Rejstrom 1959. Tillsammans bildar objekten sr-4 och sr-5 en enhetlig rad av affars- och

bostadshus fran 1950-talet och ett sammanhallet stadslandskap.

sr-1(4)

Affars- och bostadsbyggnad som ritats 1950 av arkitekt V.J. Leino.

sr-1 (5)

Andelsbankens hus, ritad av arkitekt V.J. Leino 1951 som representerar den tidens affars-

och bankarkitektur. Utbyggd senare i flera skeden.

sr-1 (6)

Grabbegarden, byggnad som planerats till textilfabrik av Lars Rejstrom, uppskattningsvis

fran 1950-talet

sr-1(7)

Karis sparbankshus, ritad av Erik Lindroos 1948. En av de mest centrala och viktigaste

affars- och bankbyggnaderna, som en del av "bankhdrnet".
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sr-1 (8)

Betel, uppskattad till 1900- eller 1910-talet. Evangeliska frikyrkans Betel-forsamlings
kyrkbyggnad.

sr-1 (10)

Daghemmet Labyrinten, Karis kdpings forsta kommunala daghem. Ritad av Hilding
Ekelund 1959/67.

sr-1(12)

Froms hus/Fixhuset, fabriks- och kontorsbyggnad ritad av byggmastare Levi Backman
1942. Senare Bild 20. Tornet sr-1 (11)
utbyggnader har férverkligats i den ursprungliga funkisstilen.

sr-1(13)

Klassisk trabyggnad uppskattad till 1920-talet. Som bostadsbyggnad representerar den
val en gammal tradgardskoping.

sr-1 (15)

Werthmanns, byggnadens trastomme uppskattningsvis fran 1910- eller 1920-talet. Det
bést bevarade gamla affarshuset langs Képmansgatan.

sr-1(16)

Rientola, féreningshus i trd byggt 1916/1917. Folkets hus som har ett politiskt-, férenings-
och kulturhistoriskt varde.
sr-1(17)
Affarsbyggnadshelhet i
funkisstil, ursprungligen
planerad av arkitekt B. Lindgrén
1939 och utbyggd senare. Och
rappad senfunktionalistisk
uthusbyggnad ritad av Rainer
Holmstrom.

sr-1(18)

Tempelgatan, klassisk stenvilla
fran 1928.

sr-1(19)

Bostads- och affarsbyggnad,
ritad av byggmastare Artur
EkIov 1938.

sr-1(20) Bild 21. Werthmanns sr-1 (15)

Herrmans, villaliknande bostadsbyggnad, uppskattningsvis fran 1910-talet.
Herrgardsliknande stilelement med jugend- och klassicistiska detaljer.

sr-1 (23)

Lakargarden, offentlig byggnad ritad av arkitekt Hilding Ekelund 1965, ursprungligen for
halsovardsverksamhet.

sr-1 (24)

Katarinaskolan, f.d. Karis-Billnds samskola, skolbyggnad ritad av arkitekt Hilding Ekelund
1942. Tillbyggnader har planerats av Lars Rejstrom under aren 1978-1979. Den
ursprungliga, aldsta och mest vardefulla delen representerar en av Hilding Ekelunds
viktigaste byggnader i Karis.

sr-1(25)

Gardbergs hus, modernt trahus i funkisstil. Ritad av rektor John Gardberg 1937. Har aven
klassicistiska drag. Ursprungligen planerad for bostadsbruk, numera i férenings- och
kulturbruk.

sr-1(26)

Villa Eriksson, allmoge-funkisbostadsbyggnad ritad av byggmastare H.B. Térnqvist 1938.
sr-1 (27)

Gamla apoteket, uppskattningsvis ritad i boérjan av 1900-talet. Portalbyggnad i borjan av
Kdpmansgatan. Har ursprungligen aven inhyst Karis apotek. En del av de s.k.
patriciervillorna, en grupp av vackra villor i Karis

sr-1(32)

"Lekstuga” som hor till Labyrintens daghem. Kan antas vara planerad av Hilding Ekelund
i samband med Labyrinten eftersom byggnaden har drag som &r typiska for planeraren.
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5.2

| omradet for detaljplaneandringen finns dessutom tre byggnadsskyddsobjekt. Deras
fasader mot gatan har ett byggnadshistoriskt och stadsbildsméssigt varde. Objekten har
anvisats pa plankartan med beteckningen sr-2 (x) dar siffran innanfor parentesen efter sr-
beteckningen hanvisar till objektsnumreringen pa plankartan:

sr-2 (28)

Karis Gard "Konsum”, affarsbyggnad fran
1958-1959, planerad av J. Ylihannu pa
Andelsbolaget Konsums egen planeringsbyra.
Planerad som kontor, varuhus samt hotell-
och restaurangverksamhet for Konsum Karis.
Representerar tidens stil och affarshusideal
sr-2 (29)

Nordeahuset, modernistiskt bankbyggnad som
planerats for Helsingfors Aktie-Bank av
arkitekt Carl-Olof Lindqvist 1968. Byggnaden
ar en del av det historiska "bankhdrnet” i Karis
och representerar affarscentrum- och
planeringsidealen for slutet av 1960-talet.

sr-2 (33)

Centralgatan 98, Apotekshuset. Modernistisk
affars- och bostadsbyggnad som
ursprungligen planerats for Nordiska
féreningsbanken av arkitekt Olli Kivinen.

CE, i = g 7 B
—= i

e

Bild 22. Karis Gard "Konsum” sr-2 (28)

| detaljplanen definieras dessutom tre enhetliga omraden dar miljon ska bevaras. Tomterna 1 och
2 i planens kvarter 27 och tomten 6 i kvarter 26 bildar ett omrade som far beteckningen AO/s i
planen. Kvarter 2 anvisas dessutom med beteckningen /s i planen. Dessutom har det ansetts
viktigt att bevara omgivningen av smahusen i kvarter 31, och darfor har tomterna 3 och 4 ocksa
anvisats med /s-bestdmmelse. | bestammelsen konstateras att bostadsbyggnader ska gj rivas
och dartill anslutna gardsbyggnader i omradet i frdga. Nya bostads- och gardsbyggnader bor
byggas sa att de i frdga om lage, form, fargsattning och fasadindelning foljer sardragen for de
befintliga byggnaderna pa omradet.

Efter det forsta planforslaget har antalet byggnader som féreslagits for skydd i planen andrats
och bestdmmelserna har preciserats. | en del av de objekt som anvisats for skydd i det
foregaende forslaget har konditionsgranskningar utforts pa uppdrag av byggnadens agare.
Dessutom har staden latit géra en byggnadshistorisk utredning av byggnaden for Katarinaskolan.
En separat tabell har gjorts upp éver planens byggnadsskyddsobjekt och grunderna och
motiveringarna till skyddet. Tabellen finns som bilaga till planbeskrivningen. | tabellen
framkommer aven motiveringar till varfor en del objekt inte omfattas av skyddet. (Bilaga 4.)

Uppnaende av mal i miljons kvalitet

Detaljplanen styr byggandet i omradet sa att de mal som berdr miljons kvalitet (arkitektur,
sundhet, sakerhet, trivsel och natur- och kulturvarden) uppnas.

| detaljplanen utvecklas strukturen och utseendet av Karis centrum. Avsikten med planen ar att
forstarka Kopmansgatans stallning som handelskoncentration i omradet. Stravan ar darfor att
gora stadsstrukturen tatare och att utveckla staden till en mera sarpraglad smastadsliknande
helhet. Genom att fornya byggnadsbestandet ckar trivseln och mojligheterna att bevara servicen
forbattras i omradet. Skyddet av gamla byggnader kombinerat med nybyggnation bildar en
intressant och flerdimensionell helhet i Karis centrum.

Stadsliknande parkomraden framhéavs och deras tillganglighet som moétesplatser for alla stadsbor

forbattras. Att forena parkomradena med varandra genom fungerande gang- och
cykelférbindelser forbattrar trafiksakerheten i omradet.
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Trafikbullret fran Karis vastra omfartsled har utretts av Ramboll Oy 3/2018. Bebyggandet av
Saharaomradet i kvarter 74 kommer att forbéattra trafikbullerlaget i den norra delen av planen. Det
trafikbuller som riktas till kvarteret och naromradena kan paverkas genom placeringen av
byggnaderna, indelning av byggandet i etapper i ratt ordning och genom val av
byggnadsmaterial.

Enligt utredningen ar prognosen for trafikmangderna avgorande, och ur bullerskyddets synpunkt
nattetiden (riktvarde 45 dB pa nya omraden). | bullerutredningen har for trafikmangderna anvants
prognos for trafiksituationen nuvarande trafik +40%. Bullernivan dagtid 55 dB och nattetid 45 dB
nar inte till kvarterens innergardsomraden. Forbattring av bullerskyddet i omradet behovs inte,
om kvarterets omraden for vistelse och lek placeras i kvarterets inre delar.

1:2000

Bild 23. Utdrag

ur Bullerutredningen Ram

boll 3/2018. Till vanster prognoslaget ar 2040 dagtid och till hoger
nattetid. P& bilderna med orange forevisad bullerniva ar stérre dn 55 dB och med ljusgront storre an 45 dB.

| utredningen har &ven matts bullerméngden riktad mot fasadytor. Enligt matningarna bor
bestammas om inglasning av balkonger pa fasader som utsétts for bullerniva éver 55 dB (sa att
bullernivdn dampas under 55 dB). For sjalva fasaden pa byggnaden behdvs inte i planen
bestammas nagot isoleringsvarde, da bullernivan blir under 65 dB.

s phr
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Bild 24. Utdrag ur Bullerutredningen Ramboll 3/2018. Till vanster prognoslaget &r 2040 dagtid och till hoger

nattetid. P& bilderna med orange forevisad bullerniva ar storre an 55 dB och med moérkgront storre an 50 dB.

5.3

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomraden for bostadsbyggnader (AK / AP / AO):

| planutkastet anvisas alla flervaningshus med bostader i de hogsta vaningarna med AK-
beteckning. Avsikten ar att skapa en enhetlig beteckning for omradet, som huvudsakligen
anvisas for boende. Langs Kopmansgatan och i dess omedelbara narhet tillats eller tvingas
forutom boende aven butiks- och affarslokaler i gatuplanet i flervaningshusen med
beteckningarna m och m.
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Nya kvartersomraden for flervaningshus AK har anvisats i kvarteren 4, 6, 7, 28, 31, 34, 70 och
72. De storsta nya omradena for flervaningshus ligger i de norra delarna av omradet for utkastet i
det nya kvarteret 74, norr om Nabogatan.

Planbestammelsen for Fixhuset pa tomterna 5 och 6 i kvarter 3 dndras till AK — kvartersomrade
for flervaningshus for att battre motsvara det kommande anvandningsandamalet. | den géllande
planen ar omradet ett kvartersomrade for industribyggnader.

For tomterna 1 och 4 i kvarter 3, tomterna 10 och 11 i kvarter 31 och tomterna 2,5 och 8 i kvarter
4 andras den gamla beteckningen for flervaningshus till kvartersomrade for smahus for att pa ett

battre satt motsvara den radande situationen. Till manga tomter anvisas aven mer byggratt for att
tomterna ska kunna delas.

Tomt 7 i kvarter 6 (Konsumhuset) och tomt 4 i kvarter 33 (Aktiahuset) &ndras till ett
kvartersomrade for flervaningshus AK i planen. Andelen affarslokaler av byggratten &ar hogst 40—
45 %. Den kommande beteckningen motsvarar battre byggnadségarens planer om framtida
anvandningsandamal.

| 6vrigt forblir kvartersomradena for boende nastan oférandrade i planen.

Kvartersomraden for affars- och servicebyggnader (P / K / K-1/ KL):
Storsta delen av kvartersomradena for affars- och kontorsbyggnader har anvisats med samma
beteckningar i tidigare planer.

Grabbegarden pa tomt 6 i kvarter 33 i det nya kvarteret 71 och Gardbergs hus pa tomt 8 i kvarter
26 anvisas med beteckningen P — kvartersomrade for servicebyggnader. Avsikten med dessa
beteckningar &r aven att méjliggéra mangsidig anvandning av byggnaderna i framtiden.

Tomt 2 i kvarter 29 som ar i privat ago far den nya beteckningen P i planen. Den tidigare
beteckningen AOR mojliggor inte sddan verksamhet som markagaren efterstravar i omradet.
Avsikten ar att bygga en byggnad som betjanar idrottsféreningens verksamhet pa fastigheten.

| planen anvisas tomt 1 (Nordeahuset) i kvarter 6 samt tomt 3 i kvarter 34 (Andelsbankens hus)
med beteckningen K-1 — kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader dar bostadsandelen ar
hdgst 40 % av byggratten. Avsikten med beteckningen ar att géra det majligt att anvanda de
byggnader som ska skyddas pa ett mangsidigt satt i framtiden och att placera bostader pa de
hogsta vaningarna i byggnaden.

Det nya kvartersomradet 70 i hornet mellan Kopmansgatan och Bangatan har delats in i tva olika
delar. "Den gamla delen” som bestar av tomterna 4, 5 och 13 bevaras med samma
anvandningsandamal i den nya planen med beteckningen K (kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader). Byggratten pa tomterna har endast uppdaterats sa att de motsvarar den
nuvarande situationen. | planen far tomterna 6 och 7 den nya beteckningen AK (kvartersomrade
for flervaningsbostadshus) med obligatoriskt affarsutrymme i gatuplanet mot Bangatan och
Forsstromsgatan.

Kvartersomraden for offentliga byggnader (Y / YS):
| omradet finns manga kvartersomraden for offentlig service. De befintliga kvartersomradena for
byggnader som betjanar undervisning och social- och halsovard forblir oférandrade i planen.

Nya kvarter for kvarter som betjanar social- och halsovarden — YS har placerats i det nya
kvarteret 74 samt pa tomt 5 i kvarter 5. Dessa beteckningar mojliggor tillaggsbyggande till
exempel i narheten av halsovardscentralen och i anslutning till det serviceboende som stoder sig
pa halsovardscentralen.

Tillaggsbyggande som betjanar undervisning har placerats pa tomt 2 i det nya kvarteret 73 norr
om Nabogatan. Avsikten ar att kunna majliggora en placering av en gymnastiksal for lagstadiet.
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5.4

Ovriga omraden

Park- och néarrekreationsomraden (VP / EV / VU)

Befintliga parker och narrekreationsomraden bevaras i planen. | den stédra delen av
planomradet planeras en parkliknande promenadrutt langs Dalgatan.

Den befintliga parken i kvarter 6 bevaras i planen. Formen pa parken kommer att &ndras nagot.

I den norra delen av planen l&ngs vastra omfartsvagen finns ganska breda EV-
skyddsgronomraden som samtidigt &ven betjanar rekreationsanvandningen for invanarna i
naromgivningen.

Parkomradena mellan Bulevarden och Karis gamla stadshus har aven tagits med i planen for att
trafiklosningarna runt skolcentrumet ska kunna forbattras. Parkernas anvandningsandamal
bevaras pa samma satt som i den gallande planen och anvisas med beteckningen VU
(kvartersomraden for idrotts- och rekreationsservice).

Allmanna vagomraden, gatuomraden och parkeringsomraden (LT / LPA / LPY):
Omradesreserveringen for Vastra omfartsvagen har andrats nagot for att platsen for den
planerade nya korsningen ska passa in i omradet.

Bredden av gatuomradena har kontrollerats och andrats pa vissa stallen for att battre kunna
ordna forbindelser for gang- och cykeltrafik i omradet.

| planen anvisas en forbindelse for gang- och cykeltrafik genom hela planomradet, anda fran
Bangatan norrut fram anda till Pentbyvagen.

Promenadavsnittet av Kbpmansgatan har framhavts i planen. Den sydligaste delen av
Kopmansgatan samt hela Forsstromsgatan andras till gardsgata i planen for att framhava
prioriteringen av fotgangartrafik i affarscentrumet.

| planen anvisas nya gator till omradet mellan kvarteren 7, 70 och 71. Mellan kvarteren 7 och 70
placeras en gata for gang- och cykeltrafik (Hille Finnbergins gata). Mellan kvarteren fran
Bangatan till Centralgatan bildas aven ett gatuomrade (Forstromsgatan) som anvisas som
gardsgata i planen.

| planen anvisas ett nytt kvartersomrade for allmanna parkeringsanlaggningar (LPY) i kvarter 74.
Detta gor det mgjligt att bygga ett parkeringshus i tva vaningar pa omradet.

Det befintliga omradet for allmanna parkeringsanlaggningar i kvarter 32 andras till LPA-omrade i
planen. Obligatoriska parkeringsplatser for narliggande kvartersomraden kan placeras i omradet
aven i framtiden.

Nya kvartersomraden for bilplatser (LPA) har anvisats och riktats for behoven i de nya
kvartersomradena for flervaningsbostadshus i kvarteren 72 och 74, och det befintliga
parkeringsomradet i kvarter 73 riktas for behoven i kvarter 73. Det parkeringsomrade i kvarter 26
som betjanar halsvardscentralen har fatt en ny form och beteckningen LPA.

Generalplanemassig granskning

Fore stadsplaneutkastet har staden utarbetat en utvecklingsbild 6ver Karis centrum
(Utvecklingsbild, Karis centrum, 2015). Utvecklingsbilden gjordes for att visa stadens vilja och
riktlinjer for utveckling av Karis centrum och som stdd for detaljplaneringen, emedan den
ikraftvarande generalplanen inte stoder malsattningar stallda pa detaljplaneéandringar. | samband
med detaljplaneringen bor darfor utredas ocksa inverkan pa trafiken och markanvandningen for
ett vidare omrade pa generalplaneniva eftersom generalplanen ar foraldrad.

En utvecklingsbild ar en generell plan for markanvandning, som &nda inte har i
markanvéandnings- och bygglagen avsedda rattsverkningar. Utvecklingsbilden har inte heller
utarbetats som en process som liknar planlaggningsprojektet dar omradets invanare och andra
intressenter skulle ha haft mojlighet att paverka utvecklingsbilden. | utvecklingsbilden forevisas
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stadsstrukturens fortatningsomraden som forverkligas pa lang sikt, efterstravande
tillvaxtriktningar samt trafik- och gronomradesnatvek.

Beteckningar anvisade pa kartorna 6ver utvecklingshilden ar symboliska och bor inte tolkas
som omradesreserveringar.

O ?m[‘é aﬁ,aygré sning som forfdtas
iivisterfavan alueen”rajals
— P o) samiargator

— B e

Pos- Js
— R

< m - Ffintlios ffirbipdeiser

W B (RS e e

----- R T e st s

Bild 25. Utvecklingsbild, Karis centrum bilagakarta 1: Utvecklingsbild éver trafiken.
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’ Omr&dets avgransning som firtatas
~ Twlstettsvsn alueen rajaus

Service centrum ~ Palvelukeskusta

Boende fhalzgsform ~ ht@muoteinen asuminen
Serviceamraden som krdver mycket utrymme

- Pallon tlaa vaatlvlen palvelulden alue
Grinomrade ach ldrott = Yiherslueet Ja urhely

Bild 26. Utvecklingsbild, Karis centrum bilagakarta 2: Utvecklingsbild 6ver markanvandningen.

Markanvandnings- och bygglagen har andrats och revideringen tradde i kraft 1.5.2017.142 § i
den nya lagen konstateras féljande: Om generalplanen ar uppenbart foraldrad, far detaljplanen
av grundad anledning utarbetas eller innehdllet i den andras med avvikelse fran det som
foreskrivs i 1 mom. | sa fall ska det emellertid ses till att detaljplanen anpassas till generalplanen
som helhet och det som foreskrivs i 39 § om kraven pa generalplanens innehall ska beaktas.”

| tabellen nedan redogdrs for hur planen beaktar dessa innehallskrav.

Granskning ur generalplanens perspektiv

N&r en generalplan utarbetas ska beaktas:

Att innehallskraven for en generalplan
beaktas i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, att
ekonomin och ekologin ar hallbara;

Detaljplanen for Karis centrumomrade ligger
i sin helhet pa omradet for den fortatande
beteckningen i landskapsplanen. Omradet
bor utvecklas effektivare &n det omgivande
omradet och det bor bland annat stoda sig
pa kollektivtrafik. Planomradet har ett idealt
lage mitt i en knutpunkt for kollektivtrafiken.
Det ar aven mojligt att ansluta omradet till
fijarrvarmenatet.
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2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas

Genom planen fortatas den befintliga
samhallsstrukturen. For att ta omradet i bruk
forutsatts inga storre insatser pa
infrastruktur. Det finns ett befintligt gatunat
och genom att uppdatera och forbattra det
uppnas en mera trivsam och hallbar
stadsstruktur. Samhallsstrukturen gors tatare
innanfor granserna for det omrade som
anvisats for samma andamal i
landskapsplanen.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service tillgodoses;

Det boende som anvisas i planen ligger mitt
bland offentlig service och affarsbyggnader.
Planen majliggér servicebyggande i Karis
tatortsomrade.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och den latta trafiken, samt
energiforsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och hallbart satt med tanke
pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin

Omradet for detaljplanen har ett gynnsamt
lage med tanke pa trafiknatet. Det ar mojligt
att forverkliga ett val fungerande
kollektivtrafik- och lattrafiknat. Gang- och
cykeltrafik har beaktats i planen. Planeringen
och aven den detaljerade planeringen sker
genom gatuplanerna.

Omradet kan anslutas till fjarrvarmenatet.
Omradet ligger i ett omrade med vatten- och
avloppsnat.

Avfallshanteringen kan genomforas pa ett
effektivt satt.

5) att mgjligheter till en trygg, sund och for
olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo
beaktas;

Planen mojliggor battre leder for gang- och
cykeltrafik samt en tydligare stadsbild.
Stravan ar att framhava de sma
narrekreations- och parkomradena i centrum
battre i planen. | planen tryggas
forbindelserna till storre rekreationsomraden
pa den norra sidan av omradet. Stravan ar
att paverka boendemiljons kvalitet genom
noggranna bestammelser som styr
byggnadssattet. Stravan ar att bevara det
sarpraglade byggnadsbestandet och de
typiska vyerna i Karis centrum bl.a. genom
byggnadsskyddsbeteckningar.

6) att verksamhetsbetingelser ordnas for
kommunens naringsliv

Planldsningen forbattrar foretagens och
affarsaktorernas mojligheter att etablera sig i
Raseborg. Omradesreserveringarna gor det
mojligt att placera affarsutrymmen i omradet.
Den befintliga butikskulturen i
centrumomradet stéds genom planen.
Planen gor det mgjligt att forbéattra den lokala
konkurrenssituationen. Malet ar att utnyttja
de lokala invanarnas kopkraft och erbjuda sa
mangsidig service som mgjligt pa
gangavstand.

7) att miljdolagenheterna minskas;

I de norra delarna av planen planeras
byggnaderna och de 6vriga konstruktionerna
med avsikten att minska bullerolagenheterna
fran omfartsvagen i de bostadsomraden som
finns i nérheten av planen.

8) att den byggda miljon, landskapet och
naturvardena varnas

| omradet finns inga betydande naturvarden.
| planen ges noggrannare bestdammelser om
byggande for att den byggda miljéns varde
ska bevaras. En hogklassig landskapsbild
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5.5

sakerstalls &ven bland annat genom
planbestammelser for planteringar pa
tomterna, miljon och parkeringsomradena.
| planen ingar separata bestammelser som
berér grundvattnet.

9) att det finns tillrackligt med omraden som | Planen minskar inte avsevart antalet av
lampar sig for rekreation rekreationsomraden. Befintliga
rekreationsomraden bevaras och stravan ar
att framhéava deras stéllning genom planen.
Aven tillgangligheten till omrédena forbattras
genom nya leder for gang- och cykeltrafik.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen &r att stéda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

o manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,
for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;
vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna
omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt
trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon
bostadsmiljon

o0 utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.
Konsekvenserna bedoms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran utredningar
och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet. Konsekvensbedémningen
utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens andra myndigheter utgaende fran
bakgrundsutredningar, begarda utldtanden och samrad.

©Oo0O0O0O0O0

Konsekvenser for stadsbilden och -strukturen

Det omrade som ska detaljplaneras bestar till storsta delen av befintlig byggd miljo med
fungerande tatortsservice. Omradet bestar till storsta delen av befintlig byggd miljo. De
markanvandningsforandringar som efterstrvats i planlaggningen har konsekvenser for stadens
bostadsutbud, ekonomi, placering av offentliga tjanster samt for omradets miljo och

stadsbild. Den nybyggnation som planerats till omradet anpassas till den omgivande
stadsbilden och -strukturen.

Byggandet kommer att 6ka invanarantalet i Karis stadsdel. Detta kan anses vara en positiv
konsekvens for att bevara och utveckla servicen i omradet.

Den nybyggnation som mojliggors i planomradet domineras av flervaningshus, vilket foljer den
nuvarande bygglinjen i centrumomradet nar det galler stil och massa.

Det kvartersomrade for flervaningsbostadshus som laggs till pa en central plats i omradet for
detaljplanen, i hdrnet mellan Bangatan och Forsstromsgatan, gor det mdjligt att riva eller sanera
gamla affarsbyggnader som ar i daligt skick och forbattra stadshilden i centrumomradet.

De affarslokaler som placeras i gatuplanen passar val in i den smastadsliknande karaktaren for
Karis centrum. Avsikten ar att framhava och bevara karaktaren i planen genom att utfarda fler
bestammelser for affarslokalerna i omradet, framst langs Képmansgatan, endera som tvingande
eller mojliggérande.

Konsekvenser for landskapet, miljdn och naturen

Avsikten med planen &r att gora stadsbilden tatare men anda bevara den karaktar som &r typisk
for Karis centrum.

Den gamla kommungransen som gar langs med granngatan (Karis—Pojo) suddas ut genom att
placera stadsliknande byggnader pa bada sidor om gransen.
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Stravan &r att bevara de for Karis typiska raderna av adeltrad langs gatorna.

| planen anvisas inga nya betydande park- eller gronomraden. Stravan ar att framhava de
befintliga parkerna och grénomradena genom att férbattra deras tillganglighet till exempel genom
att oka gang- och cykellederna.

| planomradet finns inga omraden som &r i naturtillstand.
Sociala konsekvenser

Det nya byggande som anvisas i detaljplanen ligger utspritt 6ver omradet och kompletterar det
gamla byggnadsbestandet. Det har ingen negativ inverkan pa befintliga kvarter.

De kvarter med flervaningshus som anvisats till den norra delen av omradet kommer att innebara
en avsevard okning av befolkningen i omradet, vilket kan anses ha en positiv inverkan pa
mojligheterna att bevara och férbéattra servicen i omradet. Uppbyggnaden av kvarteren medfor
inga negativa konsekvenser for boendetrivseln i de narliggande kvarteren, utan det innebar att
stadslandskapet fortsatter norrut och fungerar som ett sa kallat staket och en buffert i kanten av
omfartsvagen.

Trafiklésningarnas konsekvenser

| planen riktas de storsta konsekvenserna till férbindelserna for gang- och cykeltrafik. | de norra
delarna av omradet flyttas en anslutningskorsning till omfartsvagen och busstrafiken flyttas till
Bangatan.

| planen fasts sarskild uppmarksamhet vid leder for gang- och cykeltrafik. De har preciserats och
okats. Gang- och cykellederna kommer att ha en positiv inverkan pa tillgangligheten till parker,
rekreationsomraden och service. Stravan ar att anlagga en smidig gang- och cykelled genom
hela planomradet anda fran Bangatan till Pentbyvagen. Tanken &r att leden bland annat ska gora
det tryggare for skolelever att réra sig i omradet.

Avsikten ar att anslutningen till Vastra omfartsvagen ska flyttas narmare den norra andan av
Kdpmansgatan. 18-20 § i landsvagslagen forutsatter att det utarbetas en dversiktsplan for
landsvagen om projektets konsekvenser inte ar lindriga eller om landsvagens lage och dess
konsekvenser inte redan har avgjorts tillréackligt i detaljplanen eller i den rattsverkande
generalplanen. | samband med detaljplaneringen av Karis centrum-Kopmansgatan kan det nya
laget for landsvagen och konsekvenserna av dess utbyggnad for de narliggande omradena vara
granskade i tillr&cklig utstrackning.

For flyttningen av anslutningskorsningen till Vastra omfartsvég gjordes en separat preliminar
allman plan (Trafik- och anslutningsgranskning Vastra omfartsvagen—Pentbyvagen, 2015
Finnmap Consulting Oy). Avsikten med att flytta korsningen ar att i forsta hand gora
genomfartstrafiken i Pentby bostadsomrade lugnare. | utkastskedet foreslogs att anslutningen
skulle flyttas enligt planen till en ny plats mittemot anslutningen till flervaningshuset langs
Pentbyvagen. Utifran den respons som lamnades in om utkastet och de diskussioner som forts
med gatuplaneringsavdelningen vid Raseborgs stad har en ny utredning utarbetats for
anslutningen (Trafikplan for forflyttning av Pentbyvagens anslutningsomrade, Sari
Kivinen/SitoWice 1/2018). Avsikten ar att flytta anslutningen annu langre vasterut fran den plats
som anvisas i utkastet, dvs. fran flervaningshuset pa adressen Pentbyvéagen 3. Da anslutningen
flyttas langre vasterut kommer bostadsomradet i Pentby att bli &nnu lugnare &n i nulaget da
trafiken genom omradet forkortas. Den plats fér anslutningen som foreslas i utredningen
forutsatter andringar for kollektivtrafikhallsplatsen pa den norra sidan av omfartsvagen.
Forbindelserna for gang- och cykeltrafik forsamras inte utan bevaras oférandrade och
forbindelsen till hallplatsen styrs under omfartsleden genom en tunnel for gang- och cykeltrafik.

Beslutet om flytten av busstationen och de évriga resecentrumfunktionerna till Bangatan alldeles i
narheten av den bro som gar éver jarnvagen har fattats redan tidigare. Denna flytt medfor
positiva konsekvenser for trafikarrangemangen i hela omradet. Da resefunktionerna koncentreras
blir det lattare att forflytta sig fran ett fardmedel till ett annat. Detta medfér aven att det blir mer
plats for nytt byggande och utveckling av det gamla omradet i det kommersiella centrumet.
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5.6

5.7

Handelslésning

De nya affarslokaler som ar majliga att placerats i planomradet forstarker ytterligare laget av
Karis kdpcentrum i en trafikmassig knutpunkt. Med nya affarslokaler anses ha en positiv inverkan
pa kopkraftens tillvaxt. Stravan ar aven att bevara kopkraften i Karis stadsdel.

Handelslésningarna i Karis har utretts bland annat i samband med detaljplaneringen av Lapps
omrade (Raseborgs stad, handelsutredning for Lapps omrade, 7.2.2014, Kimmo Koski/Airix
Ymparisto Oy). | utredningen beskrevs behovet av affarsutrymme for detaljhandel i hela Karis
stadsdel fram till 2030. Behovet ar 17 000 m2vy. Andelen 6vrig specialvaruhandel har
uppskattats till 10 000 m2vy.

Miljéstdérningsfaktorer
Faktorerna paverkas inte avsevart genom denna detaljplan.

Samhaéllsekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for kommunens investerings- och driftskostnader, sdsom byggande av
kommunalteknik: Omradet ar till storsta delen utbyggt, och gatuomraden och kommunalteknik
finns redan till stérsta delen i omradet. Enskilda nybyggnationsobjekt orsakar inget
kommunaltekniskt byggande i omradet. Genomférandet av kvarter 74 som &gs av staden kraver
separata investeringar av staden for att foérbattra de gatu- och kommunaltekniska natverken. De
storsta trafikinvesteringarna berér flyttningen av anslutningen till Pentbyvagen narmare den norra
andan av Képmansgatan. De kostnader som uppstar genom flytten av anslutningen har inte
beddmts i planen. De verkliga kostnaderna beddms i samband med den noggrannare
planeringen av anslutningen.

Konsekvenser for stadens intakter:

| omradet far staden inga sarskilda intakter genom forsaljning av tomter. Planomradet &gs till
storsta delen av privatpersoner, och i stadens egna markomraden finns inga vidstrackta och
enhetliga nybyggnationsobjekt. En stdrre helhet bildas av kvarter 74 och avsikten ar att
atminstone delvis utnyttja kvarteret for stadens egna behov for att uppfylla behovet av
servicebostader. Planomradet ar ocksa till stérsta delen utbyggt och ur markagarnas perspektiv
finns det inga behov av eller dnskemal om att hoja byggratten. | planomradet tecknas
markanvandningsavtal endast med sddana markagare som anses dra sarskild nytta av planen.

De intakter som uppnas genom stadens planlaggning kan anses vara indirekta. Planens syfte ar
att 6ka invanarantalet i omradet for Karis centrum. Da malen uppnatts kan det aven antas att
stadens skatteintékter okar.

Planbeteckningar och -bestdmmelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framkommer pa plankartan och de behandlas aven
under punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

| planen ges ett nytt gatunamn och ett namn pa en allman gata. Om namnen ges forslag i
planens forslagsskeden och utlatande om forslagen begars fran Raseborgs stads
gatunamnskommittén.

En ny gata har lagts till i planen och den far nytt namn.

Som namn pa den nya gatan for gang- och cykeltrafik mellan kvarteren 7 och 70 foreslas Hille
Finnbergs grand. Finnberg &ar en kulturhistoriskt betydelsefull kvinna i Karis. Hille Finnberg
bodde och hade en fotoateljé ungefar vid platsen fér nuvarande Latvalas butik.

Parkomradet mellan kvarteren 6 och 72 har i folkmun redan det etablerade namnet "Feldtska
tomten” som tillampats for att skapa namnet Feldtska parken som anvands i planen. Pa platsen
fanns tidigare slakten Feldts hus som revs under 1970-talet. Slakten Feldt spelar en viktig roll i
omradets och platsens historia och nutid.
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6.1

6.2

6.3

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Planer som styr och askadliggér genomforandet

Byggandet sker i tillampliga delar i enlighet med lagstiftningen och Raseborgs stads
byggnadsordning, utéver planens bestammelser.

Anvisningar for byggnadssatt och for planering av n&rmiljon bor utarbetas av markagaren for
detaljplaneomradet. Bestammelsen galler kvarter 74, tomt 2 i kvarter 70, tomterna 3 och 4 i
kvarter 6 samt tomterna 1 och 2 i kvarter 72. Genom separata anvisningar kan man trygga att
omradet bebyggs pa ett satt som passar in i miljon och stadsbilden.

Parkerna i omradet planeras mer detaljerat enligt principerna for anvisningarna for byggnadssatt

och for planering av narmiljon som utarbetas for planomradet. Parkomradena forverkligas enligt
parkplaner som utarbetas separat.

Schema foér genomforandet

Detaljplanen kan genomfdras efter att planen vunnit laga kraft.

Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden.

Raseborg 12.2.2020
Leena Kankaanpéaa
planlaggningsingenjér
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RASEBORGS STAD

KARIS CENTRUM-

KOPMANSGATAN
Detaljplanedndring

Planen beror:

| stadsdel 51 kvarter 3-6, tomterna
1-4, 6-7,13 och 15 ikvarter 7, kvarfer
26-29, 31-33 samt tomferna 3-5 i
kvarter 34 och tomt & ikvarfer 2 i
gallande detaljplaner.

| stadsdelen Pojo kvarfer 45-48 i
gallande detaljplan.

Samt till omradet hérande gatu- och
gronomraden och omrdde for landsvig.

Med planen bildas:
Stadsdel 51 kvarter 70, 72-74 samft till

omradet hérande gatu- och grénomraden.

Stadsdel 71 omrade for landsvag.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI

KARJAAN KESKUSTA-
KAUPPIAANKAKTU

Asemakaavan muutos

Kaava koskee:

Kaupunginosassa 571 voimassa olevien
asemakaavojen kortfeleita 3-6,
korttelissa 7 tontteja 1-4, 6-7, 13 ja
15, kortteleita 26-29, 31-33 sekd
korfttelissa 34 tonffeja 3-5 ja
korttelissa 2 tonttia 4.

Pohjan kaupunginosassa voimassa
olevan asemakaavan mukaisia
kortteleita 45-48.

Seka alueeseen kuuluvia katu- ja
viheralueita ja maantiealue.

Kaavalla muodostuu:

Kaupunginosassa 51 korttelit 70, 72-74
seka alueeseen kuuluvia kafu- ja
viheralueita.

Kaupunginosassa 71 maantiealue.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrdde for flervaningshus.

AK

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kvartersomrdde for smahus.

AP

Asuinpientalojen korttelialue.

Kvartersomr3de for frist3ende smahus.

AQ

Erillispientalojen korttelialue.

Kvartersomrade fdr servicebyggnader.

Palvelurakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for allménna byggnader.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Kvartersomrade fér byggnader for social
verksamhet och halsovard.

YS

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttfelialue.




Kvartersomrdde for affirs- och
kontorsbyggnader.

Kvartersomrdde for affdrs- och
kontorsbyggnader. Hogst 40% av
omrddets vadningsyta far anvindas for
boende. Bostdder far inte placeras i
gatuniva.

Kvartersomrdde fér affarsbyggnader.

Park.

Omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar.

Omrade for landsvig.

Kvartersomrade for allménna
parkeringsanl3ggningar.

Kvartersomrdde for bilplatser.

Skyddsgrénomrade.
Omradet ska bevaras tridbevuxet.

Omrade d&r miljon bevaras.

Bostadshus och tillhérande gardsbyggnader

pd omradet f3r inte rivas. Nya bostadshus och
gardsbyggnader ska byggas s3, att de ifraga
om l3ge, form, fargsdttning och fasadindelning
foljer byggnadernas sdrdrag pa omradet.

Viktigt grundvattenomrdde som ldmpar sig
for vaftentakt.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
skyddet av grundvattnet.Inom omrddet
tillats inte dtgdrder som kan riskera
grundvattnets kvalitet eller mangd.

K-1

KL

/pv

Liike- ja foimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja foimistorakennusten korftelialue.
Alueen kerrosalasta saa enintdan 40%
kayttaa asumiseen. Asuntoja eisaa
sijoittaa katutasoon.

Lilkerakennusten kortftelialue.

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Maantien alue.

Yleisten pysdkdintilaitosten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.
Alue tulee sdilyttdd puustoisena.

Alue, jolla ymparisto sadilytefaan.
Alueella olevia asuinrakennuksia ja niihin
liittyvia piharakennuksia eisaa purkaa.
Uudet asuin- ja piharakennukset tulisi
rakentaa siten, ettd ne sijainnin, muodon,
varityksen ja julkisivun jasentelyn

osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteifa.

Vedenhankintaa varten tarked
pohjavesialue.

Erityistd huomiota tulee kiinnittas
pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita
pohjaveden laatua taimaaraa vaarantavia
toimenpiteita.



Byggande, dikning och gravning ska utféras s3,

att dtgdrderna inte leder fill féréndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende
férandringar av grundvattennivan. Innan
grévningsarbeten inom planomrddet inleds
ska omrddets markgrunds byggbarhet och
fororeningsgrad, grundvattenforhillande,
grundvattennivé och féroreningsgrad utredas
samt vidtas nddvandiga 3tgdrder for att
skydda grundvattnef.

Vid behov ska goras en plan for kontroll av
grundvattnet. Vid forstarkning av botten far
inte anvandas borr- eller gravpalar.
Konstruktioner under markytan ar tilldtna,
om dom kan forverkligas utan att sanka
grundvattennivan. Avlopp ska forses med
grundvattens skyddskonstruktioner och ror-
och kabelkanaler vid behov med
stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan
skada grundvaftnet, cisterner for
uppvarmningsolja, jordvarmebrunnar och
byggande av kéallarvaningar &r férbjudna i
hela omrddet.

Rent dagvatten ska infiltreras p@ omradet.
Dagvatten som kan fororsaka risk for

grundvattnefs kvalitef ska ledas utanfor
grundvattenomradet.

Linje 3 m utanfor planomrddets gréns.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for byggnadsytans delomrade.

Grins for delomride.

Riktgivande grans for omrade eller del
av omrdde.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer p3d riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pd gata, vdg, dppen plats, torg, park
eller annat allmant omrdde.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.
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Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on
tehtdva siten, ettei foimenpiteistd aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia taipysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Ennen alueella teht3vien kaivutoiden
aloittamista tulee selvittda alueen
maaperdn rakennetfavuus ja
pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet,
pohjavedentaso ja pilaantuneisuus seka
ryhtyd tarpeellisiin toimenpiteisiin
pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa
tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma.
Pohjan vahvistuksessa eitule kdyttaa
pora- taikaivinpaaluja. Maanalaiset
rakenteef ovaf sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta.
Viemarit on varustettava pohjaveden
suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot farviftaessa
sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien tai

jatteiden varastoinfi, ammitysoljysailiot,
maalampokaivot ja kellarien rakentaminen
ovat kiellettyja koko alueella.

Puhtaat hulevedet tulee imeytt3a alueella.
Hulevedef, jotka voivat aiheuttaa vaaraa
pohjaveden laadulle, tulee johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen rgaja.
Rakennusalan osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tonfinraja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, ftorin, puiston ftai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.



Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vdningar ibyggnaderna,
ibyggnaden eller ien del darav.

Understreckad romersk siffra anger antfalef
vaningar som ovillkorligen skall iakttas i
byggnaderna, i byggnaden eller ien del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens storsta
vaning man far anvanda ikéallarvaningen
for utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens storsta
vaning man far anvanda ivindsplanet fér
utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhadllandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar butik far placeras.

Understreckningen anger den vaningssyta
som inom byggnadsyfan ovillkorligen
ska reserveras for butikslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas for butikslokaler.

Beteckningen visar hur manga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan

som far anvadndas for offentliga nartjanster.

Byggnadsyta dar envanings ekonomibyggnad
far placeras.

Riktgivande byggnadsyta fér forvaringsplats
for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplafts for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil,
som for bullerskyddets skull ovillkorligen
bor forverkligas.

Utsprdng.

Skyddstak.

Underjordiskt utrymme for parkering.

Genomfartsoppning ibyggnad.

=

P ra e
LJLJLdLy

77T

|°J| |*|

Lo Ld LJ

lew

c
RN

Lab4 L0 L4

A4 r1

&

AN

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Roomalaisen numeron alleviivaus osoiftaa
ehdottomastirakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kaytettavan
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellari-
kerroksessa kdyttdd kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murfoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasfa ullakon
tasolla saa kayttad kerrosalaan
laskettavaksi filaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Alleviivaus osoittaa rakennusalalle
ehdottomasti myymalatilaksi varattavan
kerrosalan neliomaaran.

Merkintd osoittaa kuinka monta prosenftia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saa kayttda myymaldtiloja varten.

Merkinta osoittaa kuinka monfa prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saa kayfttaa julkisia ldhipalveluja varten.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksi-
kerroksisen talousrakennuksen.

Ohjeellinen auton sdilytyspaikan
rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Ehdottomasti melusuojauksen fakia
toteutettavan auton sailytyspaikan
rakennusala.

Uloke.

Katos.

Maanalainen pysakointiin tarkoiteftu fila.

Rakennukseen jatettdvd kulkuaukko.



Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omrade.

Del av omrdde som skall planteras.

Trddrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

Gata reserverad for gangtrafik dar
servicetrafik ar tilldten.

Friluftsled.

Riktgivande for lek- och idroftsplan
reserverad del av omride.

Gata reserverad fér gdng- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
dar servicetrafik ar till3ten.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
dar infart till tomt &r tilldten.

Gdrdsgata.

Till sitt l3ge riktgivande korforbindelse.

Korforbindelse.

For allmén gangtrafik
reserverad del av omrdde.

For allmén gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Riktgivande for allman gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Riktgivande for allmdn gang- och
cykeltrafik reserverad del av omrdde.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakenneftava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varaftu alueen osa.

[stutettava alueen osa.

Sdilytefttava/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle varattu katu, jolla huoltoajo
on sallittu.

Ulkoilureitti.

Ohjeellinen leikki- ja urheilukentaksi
varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupydradilylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu
katu, jolla fonfille ajo on sallittu.

Pihakatu.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydradilylle
varafttu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupydrdilylle varatfu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyordilylle varatfu alueen osa.



Del av, till sitt lage riktgivande, omrdde
reserverat for raddningsvag for AK-
kvartersomrddet. For forverkligandet och
underhdllet av rdddningsvdgen svarar
markdgarna i AK-kvartersomrddet.

Parkeringsplafs.

For ledning reserverad del av omrdde.

Gang- och cykelforbindelse under gata
eller trafikomrdde.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter
vilkas bilplatser f3r forldggas till omradet.

Trad som skall skyddas.

Byggnad som ska skyddas.
Byggnadshistoriskt, kulfurhistoriskt eller
for stadsbilden vardefull byggnad.
Byggnaden eller delar av byggnaden far
inte rivas, ej heller far dar utféras sadana
fillbyggnads- eller dndringsarbeten som
forstor byggnaden, dess fasads eller
vattentaks arkitektoniska, kulturhistoriska
eller stadsbildens varde eller sftil. | samband
med behandling av bygglov, ska
museimyndighetens utldtande inbegaras.
Siffran inom parenfes hanvisar i
planbeskrivningen fill numreringen av
byggnadsskyddsobjekt.

Byggnadens gaftufasad som ska skyddas.
Bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt-

och stadsbildsmassigt vardefull fasad.

De kulturhistoriska, arkitektoniska och

for stadsbilden vardefulla sardragen i
byggnaderna ska bevaras. Vid fasad-
renoveringar pd byggnaderna ska

anvandas ursprungliga eller motsvarande
material. | samband med behandling av bygglov,
ska museimyndighetens utfldtande inbegaras.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omrdde som l3ampar sig for vattentskt.
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AK-korttelialueen pelastustieksivarattu
sijainniltaan ohjeellinen alueen osa.
Pelastustien foteuftamisesta ja
yllapidosta vastaavat AK-korttelialueen
maanomistajat.

Pysakoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun ftailiilkennealueen alittava kevyen
liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerof osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava puu.

Suojeltava rakennus.
Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistorial-
lisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta fairakennuksen
osia eisaa purkaa, eikd sielld mydskaan
saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai
muufostoimenpiteitd, jotka turmelevat
rakennuksen, sen julkisivun taivesikaton
arkkitehtonista, kulttuurihistoriallista tai
kaupunkikuvallista arvoa taifyylia.
Rakennusluvan kdsittelyn yhteydessa
tulee pyyfda museoviranomaisen lausunto.
Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
tuksen rakennussuojelukohteiden
numerointiin.

Suojeltava rakennuksen katujulkisivu.
Rakennushistoriallisesti, historiallisestija
kaupunkikuvallisestiarvokas julkisivu.
Julkisivun kulttuurihistorialliset,
rakennustaifeelliset ja kaupunkikuvan
kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee
sdilyttad. Rakennusten julkisivukorjauksia
niitd vastaavia maferiaaleja. Rakennusluvan
kdsittelyn yhteydessda tulee pyytad
museoviranomaisen lausunto.

Tdarked pohjavesialue taivedenhankintaan
sovelfuva pohjavesialue.



Mgjligen férorenat jordomrdde, fastighet
710-673-2-89.

Fororeningarna imarken och behovef av
sanering ska ufredas genom
jordmansundersékningar och vid behov ska
det utarbetas en saneringsplan innan
gravningsatgarder iomradet pdbdrjas.

Del av omrdde, kvarter 26 tomt &,

dar objekt faststdllda som byggda
kulturmiljoer av riksinfresse ar belagna
(RKY-2009).

Objekt: Karis-Billnds-Samskolas omrade
(numera Katarina skolan), Hilding Ekelunds
arkitektur iKaris.

Byggnadsatgarder som berdr omrddet, ska vara
sadana att de tryggar och framjar bevarandet av

helheten. Def eventuella kompletterande byggandet

och ovriga forandringar bor anpassas fill

kulturmiljons karaktarsdrag och speciella sardrag.

Man ska strdva fill att bevara och ufnyttja
byggnadsbestandet.

P3 omrddet &r det inte till3tet att genomfdra

dtgérder som minskar vardet av
kulturlandskapef och den historiskt sett
betydande omrddeshelheten.

| samband med &ndringsarbeten pd omrddet ska

museimyndighetens utldtande inbegaras.

Till sitt lage riktgivande objektbeteckning

for byggnader for samhillsteknisk forsorjning

som till3ter byggande av en hogst 20 m2
stor transformator.
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Mahdollisesti pilaantunut maa-alue,
kiinteisto 710-673-2-89.

Alueen maaperdn pilaanfuneisuus ja
puhdistustarve on selvifeftava
maaperdftutkimuksin ja

tarvittaessa laadittava kunnostus-
suunnitelma ennen alueella tehtdvia
maaperdn kaivutoimenpiteitd.

Alueen osa, korttelissa 26 tontfik,

jolla sijaitsee valtakunnallisestimerkittava
rakennettujen kulttuuriymparistojen
kohteeksi maaritelty alue (RKY-2009).
Kohde: Karis-Billnds-Samskolan -alue
(nyk. Katarina skolan), Hilding Ekelundin
arkkitehtuuri Karjaalla.

Aluefta koskevien rakennustoimenpiteiden
tulee olla kokonaisuuden sdilymistd
furvaavia ja edistavida. Mahdollisen
taydennysrakentamisen ja muiden
muutosten on sopeudutfava
kulttuuriympariston ominaisluonfteeseen ja
erityispiirteisiin. Rakennuskantaa on
pyriftava sdilyftamaan ja hyodyntamaan.
Alueella eisaa tehd3d toimenpiteitd, jotka
vahentavat kulttuurimaiseman ja historian
kannalta merkittavan aluekokonaisuuden
arvoa.

Alueella tehtdvien muutostdiden
yhteydessd tulee pyyt3a museo-
viranomaisen lausunto.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten
kohdemerkint3, joka sallii enintaan 20 m2
suuruisen muuntamon rakentamisen.



Allm3anna best3ammelser:

Ordningsfoljd for genomforandet av detaljplanen:

Ordningsfdljd av byggandet ikvarter 74 ska forverkligas s3, att bullernivdn pd bostadsgdrdarnas
utevistelseomrdden inte Gverskrider, indgot som helst skede vid genomférandet, de riktvarden som statsradet
utfardat.

Ndromgivnings- och byggnadsdirektivplan:
Markdgaren ska gora for detaljplanomrddet en naromgivnings- och byggnadsdirektivplan, som staden godkanner.
Bestammelsen gdller kvarter 6 tomterna 3 och &, kvarter 7 tomt 3 samt kvarfter 70, 72 och 74.

Nybyggen:
Vid beviljande av bygglov ska sakerstillas, att nybyggandet anpassas ftill stadsbilden och stadsstrukturen.

Nybyggandef ska anpassas fill sin omgivning vad galler takform, fasadutformning och farg.

Butiksutrymmen:
Med butiksutrymme menas iplanen affars- och konftorsutrymmen. Ovillkorligt anvisad butikslokal ska placeras
ibyggnadens gatuplan.

Obebyggda delar av tomf:
Obebyggda delar av tomt, som inte anvénds for vistelse, lekomrdde eller trafik ska forses med planteringar
och hallas ivardat skick.

P& omrdden reserverade for underjordiska ledningar eller rér, far inte planteras trdd eller stora buskar.

Minimiantal bilplatser:
Parkeringsdimensioneringen baserar sig pd byggnadernas huvudsakliga anvandningséndamal, p@ byggnadernas
skyddsbeteckning och siffran som bestdmmer byggnadsrédtt ivaningskvadratmeter.

Y- och YS-kvartersomrdden: 1bp/200 v-m2
1bp/400 v-m2 ibyggnad med sr-1och sr-2 befeckning

AK-kvartersomrdden: 0,5 bp/bostad
0,25 bp/bostad ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning

AP- och AO-kvartersomrdden: 2 bp/bostad

K-, K-1-, KL- och P-kvartersomraden, samt butiks- och offentliga narservicesutrymmen inom AK-
kvartersomraden:
bostadsutrymmen: 0,5 bp/bostad
0,25 bp/bostad ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning
affarsutrymmen: 1bp/50 v-m2
1bp/100 v-m2 ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning
kontorsutrymmen: 1 bp/80 v-m2
1bp/160 v-m2 ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning
offenfliga narserviceutymmen: 1 bp/200 v-m2
1bp/400 v-m2 ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning

Med butiksufrymmen avses affars- och kontorsutrymmen.

P3 hela planomrddet kan man, forutom byggnadsratten per tomt, bygga konstruktioner som betjanar
forvaring av motorfordon enligt for dem anvisad byggnadsratt iforhdllande till byggnadsytan.

Parkeringsplatserna ska 3tskiljas fran utevistelse- och lekplatser med (3ga staket eller planteringar.



Bullerskydd ikvarter 74:
Ljudnivéns tilldtna dagsriktvarde (LAeq) pd utevistelseomrdden och lekplatser &r hdgst 55 dB och nattvardet
45 dB. Utevistelseomrdden och lekplatser ska placeras iinre delen av kvarteref.

P& de byggnader som gransar till Nils Grabbegatan, Képmansgatan och till skyddsgronomrddet mot Vastra
omfartsvigen ska fasadens balkonger glasas in. Overlag ska balkonger glasas in om de utsdtts for
trafikbuller som Gverstiger 55 dB pd dagen och 45 dB pd natten.

Bostdderna iY-kvartersomradet, dér medelljudnivan vid fasaderna dagtid &ar 55-60 dB, ska 6ppna sig

dven pd sddan fasad av husetf, dar gérdsomrddets bullernivd inte 6verstiger riktvardet. Alternativt ska
for bostadslokalerna kunna ordnas balkong, fonster, dorr e.d. for aft garanfera frivseln och hdlsosamheten
pad sd satt, att bullernivdn vid dem pd dagen &r under 55 dB och pd natten under 45 dB dd eventuell
balkonginglasning ar delvis dppen.

For att forbattra bullerskyddet &r det tilldtet att med inglasade balkonger, tak och murar bygga ihop delar
av alla punkt- och lamellhus som byggs ikvarteref.

AK-kvartersomrade:
P3 byggnaderna tilldts inte synliga elementfogar.

D3 tomternas gdrdsomrdden gransar till varandra ska lek- och vistelseomraden samt till dem anslutna
planteringar planeras och byggas enhetligt. Det &r inte tilldtet att garda grénser mellan tomterna.

| tilldgg till den vaningsyta som har angetts idetaljplanen far 15% av den tilldtna véningsytan pd var
vaning anvandas for utrymmen utanfér bostaden som betjénar boende, sdsom forrdd-, service-,
hobby-, basfu- eller dylika utrymmen.

Utéver den byggratt som anvisas pad detaljplanekartan &r det tilldtet att bygga ett ventilationsmaskinrum.
Ventilations- och andra tekniska anordningar som placeras pd taket bér anpassas till byggnadernas
arkitektur som forstarkande feman.

Yttervdggens linje pd de utrymmen som placeras pd byggnadernas huvudsakliga vattentak far vara ilinje
med byggnadernas yttervdggar.

I kvarter, dar byggandet har p3 gatusidan bestdmts fast ibyggnadsrutan, ska fasadens balkonger inte vara
utskjutande. Balkonger beldgna pd kvartersomrddens inre fasader kan byggas utanfér byggnadsytan.

I kvarter 6 och 72 mot Centfralgatan, ikvarter 7 tomt 2 och ikvarter 32 tomt & mot Kopmansgatan samt i
kvarter 70 tomt 2 mot Bangatan ska femte vdningarna vara indragna.
Ikvarter 3 ska fjarde vaningarna mot Hogbergsgatan och Dalgatan vara indragna.

P3 tomt 2 ikvarter 7 ska byggnaden till stil och farg anpassas till byggnad pd tomt 3 ikvarter 33.
Balkongzonerna ska fill stil och farg vara enhetfliga med befintlig byggnad.

P3 tomt 3 ikvarter 3 far inte balkonger placeras pd fasaden mot Dalgatan.

P& tomt 4 ikvarter 6, pd tomterna 5 och 8 ikvarter 31, pd tomt & ikvarter 32, pd tomterna 2 och 3
ikvarter 70 samt ikvarter 72 ska byggnadens fasadmaferial vara puts och fargen ska vara ljus.

P& tomt 3 ikvarter 7 ska byggnadernas fasadbehandling vara hdgklassig med tanke p3 stadsbilden och
arkitekturen. Hogklassiga maferial ska anvandas ibyggnadernas fasader och de ska fdlja ett enhefligt
byggnadssatt. Byggnadernas fasadmaterial ska vara ihuvudsak pd plats murade tegel, rappning, trdbekl3dnad
eller annat motsvarande. Byggnadernas fasadbehandling, taklutning och ftakmaterial ska noggrannare
definieras ianvisningarna om byggnadssatt.

P& tomt 8 ikvarter 31 ska nybyggnad till sin stil anpassas till skyddad befintlig byggnad pd tomten.
Nybyggnadens taksfil ska vara sadeltak och fill fargen mork.



Y-kvartersomrade:
I kvarter 73, tomt 2 ska nybyggnaden anpassas angdende stil, utseende och farg till den skyddade byggnaden
pd tomt & ikvarter 26.

Byggnadens fasadmaterial ska vara puts eller sten och fargen skall vara ljus.
Byggnadens takform ska vara sadel, valmat eller pulpet.
Byggnadens takldggningsmaterial ska vara valsad plat och fargen svart.

LPA-kvartersomrade:

Pd omrddena far placeras bilplatser for separat anvisade kvarter och fér narliggande affarsverksamheters
kundparkeringar. Talet inom parentes efter beteckningen anvisar kvarter, vilkas bilplatser kan placeras pa
omr3dena.

Korforbindelse till angransande tomter kan ordnas genom LPA-kvartersomrdden.

Det ar tilldtet att placera avfallshanteringsutrymmen under biltaken och de kan kopplas ihop med
staketkonstruktion.

Omradena bor struktureras och avgrénsas med planteringar.

LPY-kvartersomrdde:
P3 omrddena far placeras obligatoriska parkeringsplatser for ndromradets kvarter.

Korférbindelse till angrénsande tomter kan ordnas genom LPA-kvartersomraden.

VP-kvartersomrade:
Parkomrdden planeras mera detaljerat enligt principerna fér naromgivnings- och byggnadsdirektiven som
uppgérs for planomradet. Parkomradena forverkligas enligt separat uppgjorda parkplaner.

Trad som planteras vid Bulevarden bor vara ddla lovtrad.

Reklamanldggningar:
| samband med bygglov ska uppgdras en plan for utereklam enligt teman som stoder byggnadernas arkitekfur.

Tekniska utrymmen:
Tekniska utrymmen, soptransportutrymmen, skyddsrum och med dessa jémférbara utrymmen far byggas utover
den iplanen antecknade byggrdtten.

Dagvatten:
P& omrddet ska stromningen av regn-, smélt-, tak- och t&ckdikesvatten med hjdlp av konstruktiva och andra

atgarder till méjligast stor del fordrojas. Rent takvatten ska infiltreras imarken, imdn av mgjlighet och vid
beaktande av férhallande ijordm3nen, nar det galler nybyggnation.

Vid placering av byggnader pd fastigheten ska vid planeringen beaktas dagvattnens behandling.
Bygglovshandlingarna ska inkludera dagvattnens (medrdknat takvattnen) behandlingsplan, for vilken ska begdras
nédvandiga myndighetsutldtanden.

Ytmaterialet pd fastigheternas ute- och lekplatser ska ihuvudsak vara vattengenomtréngande. | anvisningar for
byggsatt- och narmiljs som ska uppgdras Gver omrddet for nybyggnation ska tas stéllning till ledande av
dagvatten vid beaktande av jordmanens forhallande.



Yleisid m3ardyksia:

Asemakaavan toteuttamisjdrjestys:
Korttelin 74 rakenfamisjarjestys on toteutettava niin, ettd asuinpihojen ulko-oleskelualueiden melutaso eiylitd
valfioneuvoston asetfamia ohjearvoja missdaan toteutfamisvaiheessa.

Ldhiymparisto- ja rakentamistapaohje:
Asemakaava-alueelle fulee laatia maanomistajan toimesta ldhiymparisto- ja rakentamistapaohje, jonka kaupunki
hyvaksyy. M3ardys koskee korttelia 6 tontteja 3 ja &, korttelia 7 tonttia 3 sekd kortteleita 70, 72 ja 7&.

Uudisrakennukset:

Rakennuslupaa myonnettdessa fulee varmistaa, ettd uudisrakentaminen sopeutuu kaupunkikuvaan ja
kaupunkirakenteeseen. Uudisrakennuksen tulee sopeutua ymparistoonsa kattomuodon, julkisivujen jdsenfelyn
ja varin suhteen.

Myymaldtilat:
Myymaldftiloilla tarkoitetaan kaavassa liike- ja toimistotiloja. Ehdottomastiosoitettava myymaldfila tulee
sijoittaa rakennuksen katutasoon.

Rakentamattomat tonfin osat:

Rakentamatta jadvdat fonfin osaf, joita eik3dyfetd oleskeluun, leikkialueeksi, tailiikenteeseen, on istuteftava ja
pidettava hoidefussa kunnossa.

Maanalaisia johtoja varten varatuille alueille eisaa isfuftaa puita, eika suurikokoisia pensaita.

Autopaikkojen vdhimmaismaara:
Pysdkointimitoitus perusftuu rakennusten pddkayttotarkoitukseen, rakennussuojelumaardykseen ja
kerrosneliometreind rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.

Y- ja YS-korttelialueet: 1 ap/200 k-m2
13p/400 k-m2 sr-1ja sr-2 merkinnalld osoifefuissa rakennuksissa

AK-korttelialueet: 0,5 ap/asunto
0,25 ap/asunto sr-1ja sr-2 merkinnalld osoitetuissa rakennuksissa

AP- ja AO-korttelialueet: 2 ap/asunto

K-, K-1-, KL- ja P-korftelialueet, seka AK-korttelialueiden myymalatilat ja julkisten l3hipalveluiden filat:

asuintilat: 0,5 ap/asunto

0,25 ap/asunto sr-1ja sr-2 merkinnalld osoitetuissa rakennuksissa
liiketilat: 1 ap/50 k-m2

1ap/100 k-m2 sr-1ja sr-2 merkinndlld osoifefuissa rakennuksissa
toimistotilat: 1 ap/80 k-m2
1ap/160 k-m2 sr-1ja sr-2 merkinndll3 osoitetuissa rakennuksissa
julkisten l3hipalveluiden filat: 1 ap/200 k-m2
13ap/400 k-m2 sr-1ja sr-2 merkinnalld osoifefuissa rakennuksissa

Myymalatiloilla tarkoitefaan liike- ja toimistotilaa.

Koko kaava-alueelle voidaan tonttikohtaisen rakennusoikeuden liséksirakentaa mooftorigjoneuvon sdilytysta
palvelevia rakennelmia niille osoitetun rakennusalan pinta-alan suhteessa.

Pysakointipaikat tulee erottaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin taiistutuksin.



Meluntorjunta korttelissa 74:
Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu danitason pdivaohjearvo (LAeq) on enintdan 55 dB ja yGohjearvo 45 dB.
Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijoitettava korttelin sisdosiin.

Nils Grabbenkadun, Kauppiaankadun ja sucjaviheralueeseen rajoittuvien Lantisen ohikulkufien puoleisten
rakennusten julkisivuparvekkeet on lasifettava. Yleisestiparvekkeet on lasitettava mik3line altistuvat
pdivaohjearvon 55 dB ja yomelun 45 dB lilkennemelulle.

Y-korttelialueella olevien asuntojen, joilla julkisivujen pdivdajan keskiddnentaso on 55-60 dB, tulee avautua
myds talon sellaiselle julkisivulle, jossa piha-alueen melutaso eiylita melun ohjearvoa. Vaihtoehtoisesti
asuinhuoneistoille fulee viihtyvyyden ja terveellisyyden takaamiseksivoida jarjestdd parveke, ikkuna, ovitms.
siten, eftd melufaso niiden kohdalla on padivalla alle 55 dB ja yolla alle &5 dB mahdollisen parvekelasituksen
ollessa osittain auki.

Kaikki kortteliin rakennettavat piste- ja lamellitalojen osat on sallitfua yhdistda foisiinsa lasitefuin parvekkein,
katoksilla faimuurilla melusuojauksen parantamiseksi.

AK-korttelialue:
Rakennuksissa eisallita nakyvid elementtisaumoja.

Tonftien piha-alueiden rajaufuessa foisiinsa on leikki- ja oleskelualueet seka niihin liittyvat istutusalueet
suunniteltava ja rakennettava yhtenaisesti. Tonfttien valisten rajojen aitaaminen eiole sallittua.

Asemakaavassa osoitefun kerrosalan lisdksisaa rakentaa enintdan 15% sallitusta kerrosalasta asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, huolto-, askartelu-, sauna-, ym. tiloja asuinrakennusten kaikkiin
kerroksiin.

[lmanvaihtokonehuone on sallittua rakentaa asemakaavassa esitetyn rakennusoikeuden lisdksi. Katolla
sijoitettavat ilmanvaihto- ja muut feknisef laitteet on sovitetfava rakennusten arkkitehtuuriin sita vahvistavina
aiheina.

Rakennusten pddasiallisen vesikaton pddlle sijoiteftavien filojen ulkoseindlinja saa olla samassa linjassa
rakennuksen ulkoseinien kanssa.

Kortfeleissa, joissa rakentaminen on maaratty kadun puolelta kiinni rakennusruudun reunaan,
kadunpuoleisten julkisivuparvekkeiden eitule olla ulkonevia. Korttelialueiden sisdpuolisten julkisivujen parvekkeet
voidaan rakenfaa rakennusalan ulkopuolelle.

Kortteleissa 6 ja 72 tulee Keskuskadun puoleisten, korttelissa 7 fonfilla 2 ja korttelissa 32 tonfilla &
Kauppiaankadun puoleisten sekd korttelissa 70 tontilla 2 Ratakadun puoleisen viidensien kerroksien olla
sisdan vedettyja.

Korttelissa 3 fulee Korkeavuorenkadun ja Laaksokadun puoleisien neljdnsien kerroksien olla sisddnvedettyja.

Korttelissa 7 tontilla 2 rakennuksen tulee tyyliltdan ja varitykseltdan sopeufua korttelissa 33 tontilla 3
olevaan rakennukseen. Parvekevydhykkeiden tulee olla fyyliltdan ja varitykseltdan yhtendiset olevan
rakennuksen kanssa.

Korttelissa 3 tonfilla 3 Laaksokadun puoleiselle julkisivulle eisaa sijoittaa parvekkeita.

Korttelissa 6 tontilla 4, korttelissa 31 tonfilla 5 ja 8, korttelissa 32 tontilla &, korttelissa 70 tonteilla 2 ja
3 sekd korttelissa 72 tulee julkisivumateriaalin olla rapattu ja varin ftulee olla vaalea.

Korttelissa 7 tontilla 3 fulee rakennusten julkisivukdsittelyn olla kaupunkikuvallisestija arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen. Rakennusten julkisivut on tehtava korkealuokkaisista maferiaaleista, yhtendistd rakennustapaa
noudattaen. Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla pddosin paikallaan muurattu ftiili, rapattu, puuverhous
taimuu vastaava. Rakennusten julkisivukdsittely, kattokaltevuus ja katemateriaali fulee maaritells tarkemmin
rakennustapaohjeessa.

Korttelissa 31 fontilla 8 tulee uudisrakennuksen sopeutua tyylilttdan tontilla olevaan suojeltuun rakennukseen.
Uudisrakennuksen kattomuodon fulee olla harjakatto ja varitykseltdan tumma.



Y -korttelialue:

Korttelissa 73 fonfilla 2 tulee uudisrakennuksen sopeutua tyyliltdan, ulkomuodoltaan ja variltdan korttelissa 26
tontilla & sijaitsevaan suojeltuun rakennukseen.

Rakennuksen julkisivumateriaalin fulee olla rapattu faikivija varin fulee olla vaalea.
Rakennuksen kattomuodon tulee olla harja, auma tfaipulpefti.
Rakennuksen katemateriaalin tulee olla saumafttu pelti, jonka varin tulee olla musta.

LPA-korttelialue:
Alueille saa sijoittaa erikseen osoifettujen korftelien autopaikkoja ja l3heisten liikefoimintojen asiakaspaikkoja.
Suluissa oleva luku merkinndn jalkeen ilmoittaa korttelit, joiden auftopaikat voidaan sijoittaa alueelle.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jarjestdad LPA-korttelialueiden kautta.
Autokatoksiin on sallittua sijoittaa jatehuoltotiloja ja ne on salliftua kytked foisiinsa aitarakennelmilla.

Alueef fulee jasennelld ja rajata istufuksin.

LPY-korttelialue:
Alueille saa sijoittaa (3hialueen kortteleiden velvoitepysdkdintipaikkoja.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jarjestdd LPY-korttelialueiden kautta.

VP-korttelialue:

Puistoalueet suunnitellaan yksityiskohtaisemmin kaava-alueelle laadittavien ldhiympdristo- ja
rakentamistapaohjeen periaatteiden mukaisesti. Puistoalueet fofteufetaan erikseen laadittavien puisto-
suunnifelmien mukaisesti.

Bulevardin varteen istutettavien puiden tulee olla jaloja lehtipuita.

Mainoslaitteet:
Rakennusluvan yhteydessd on laadittava ulkomainossuunnitelma, jossa mainosten fulee toimia rakennusten
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Tekniset filat:
Teknisef ftilaf, jatehuoltotilat, viestonsuojat sekd ndihin verraftavat filat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Hulevedeft:

Alueella tulee rakenteellisin ja muunlaisin toimenpitein mahdollisimman suurissa mdarin hidastaa sade-,
sulamis-, katto- ja salaojavesien virtausta. Puhtaat kattovedet tulee uuden rakentamisen osalta
mahdollisuuksien mukaan ja maaperdn olosuhfeet huomioon oftaen imeytt3ad maaperdan.

Rakennusten sijoittelua kiinteistolle suunniteltaessa, on ofeftava huomioon hulevesien kasittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin fulee sisaltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kdsittelysuunnitelma, josta
tulee pyyfaa farvittavat viranomaislausunnot.

Kiinteistdjen ulko- ja leikkialueiden pinnoifteiden tulee olla padsadntoisesti vetta 3pdisevia. Alueelle
laadittavissa lahiymparisto- ja rakenftamistapaohjeissa tulee ottaa kantaa hulevesien johtamiseen
uudisrakentamisen osalta maaperdn olosuhfeet huomioon oftaen.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon fulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, aft detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges

beslut __.__. 20__, 8 __ iprotokollet.
Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan
______ 20__ , 8:n __ tekemdn pdatoksen mukainen.
P& tjinstens vagnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavill3, ehdotus

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 12-20 26.2.2020
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 4-20 29.1.2020
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestindhtavilla, ehdotus 11-18 23.4-23.5.2018
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 5-18 21.3.2018
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestinahtavill, luonnos 36-16 16.1 -17.2.2017
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 36-16 21.12.2016

_____ KARIS CENTRUM - KOPMANSGATAN

@ RASEBORG FORSLAG

RAASEPORI KARJAAN KESKUSTA - KAUPPIAANKATU
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Paivdys
12.2.2020

stadsplaneringsarkitekt
kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare/Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  |Ritningsnummer /Piirustusnumero

LK

Rifad avC/LPnrranyf L17/2014 7718 12-20




Bilaga 2

Planforslag 11/ Kaavaehdotus Il

Omradets totala byggratt (v-m2)

Alueen kokonaisrakennusoikeus (k-m2)

135109

Dimensionering (v-m2) / Mitoitus (k-m2):

tot/yht ny eller ersattande/uusi tai korvaava
Boende
Asuminen 94130 38 200
Affar och service
Kauppa ja palvelut 38979 7600



lkankaan
Typewritten Text
Bilaga 2


Best. i | férslag/Merk. |

Byggratt i | forslag/Rakennusoik. |

Ekonomibyggnader/T

Best. i Il forslag/Merk. Il

Byggratt i Il forslag/Rakennusoik. Il

Ekonomibyggnader/T

Fastighet/Kiinteistd | Areal/Pinta-ala | Byggritt/Rakennusoikeus (m2) | DP best./AK merk. | Planetomt/Kaavatontti ehdotuksessa ehdotuksessa (k-m2) alousrakennukset ehdotuksessa ehdotuksessa (k-m2) alousrakennukset
673-2-89 5145 2428 KL 74-5 AK 1800 AK 1800
673-2-284 3896 500 ET 74-4 AK 3200 AK 3200
673-2-281 500 VU 74-1 AK 5200 AK 5200
673-2-281 VU 74-2 YS 3400 Y 3400
673-2-281 VU 74-3 LPY 2000 LPY 2000
673-2-281 KL 74-6 LPA a 500 LPA a 400
691-1-2 5970 2388 AK 73-1 AK 2500 t 150 AK 2500 t 150
691-1-24 7560 3780 AK 73-4 YS 3800 YS 3800
691-1-10 2491 249 LPA 73-4 LPA a 200 YS a250
691-1-11 VP 73-2 YO 2000 Y 2000
691-1-11 VP 73-3 YS 1800 LPA
27-1 2910 338 BOSTADSTOMT 27-1 AO 1250 AP 1250
27-2 1941 288 BOSTADSTOMT 27-2 AO 470 AP 500
691-1-81 2008 602 AP 27-3 AP 1600 AP 1600
691-1-80 1972 592 AP 27-3
691-1-82 1147 344 AP 27-3
34-3 1208 1087 ALK 34-1 AK 1200 AK 1200
34-4 1287 1158 AL 34-2 AK 1300 AK 1300
34-5 1288 1546 AL 34-3 K-1 1700 K-1 1700
33-3 1027 1600 AL 33-3 AK 1700 AK 1700
33-6 1460 1500 K 33-1 P 1500 P 1500
33-9 1965 2200 AL 33-2 AK 2200 AK 2200
33-10 1054 2000 K 334 AK 2000 AK 2000
32-2 1206 844 AL 32-2 AK 1400 AK 1400
32-3 1015 914 AL 32-3 AK 1200 AK 1200
32-6 2400 1920 KL 32-4 KL 2000 AK 4000
32-6 32-5
32-8 2300 1150 LPY 32-1 LPY 2000 LPA
32-8 LPY 32-5 LPY KL
32-9 423 338 KL 32-5 LPY 2000 KL 340
31-2 1489 1042 ALK 31-6 AK 1400 AK 1400
31-3 1725 1208 ALK 31-7 AK 1400 AK 1400
31-4 2034 1424 ALK 31-8 AK 1500 AK 1900
31-8 1526 1068 AK 31-1 AK 1600 AK 1600
31-9 1920 1344 AK 31-2 AK 1700 AK 1700
31-10 1764 617 AK 31-3 AP 600 AO 600
31-11 1405 492 AK 31-4 AP 500 AO 500 a 50
31-12 1951 1366 ALK 31-9 AK 1400 t150 AK 1400 t150
31-15 1948 974 AK 31-11 AK 1400 AK 1400
31-17 1792 896 AK 31-10 AK 1300 AK 1300
606-2-20 1487 1041 ALK 31-5 AK 1300 AK 1800 a 150
606-2-57 340 238 ALK 31-5
29-2 1857 557 AOR 29-2 P 600 P 600
29-3 1725 863 AK 29-4 AP 300 AO 600
29-3 29-3 AP 300
29-4 1891 946 AK 29-6 >29-4 AP 300 AO 600
29-4 29-5 AP 300
29-6 1862 559 AOR 29-8 > 29-6 AP 650 AP 650
29-7 1362 409 AOR 29-9 > 29-7 AP 500 AP 500
29-15 1394 418 AOR 29-10 > 29-8 AP 500 AP 500
29-8
29-10 1265 380 AOR 29-1 AP 400 AP 400
29-13 1984 992 AK 29-7 > 29-5 AK 1500 AK 1500
29-16 1275 383 AOR 29-11 > 29-9 AP 400 AP 400




29-9

28-2 1749 1224 AK 28-2 AK 1700 AK 1700
28-5 1739 1217 AK 28-5 AK 1700 Ak 1700
28-6 1183 828 AK 28-6 AK 1350 AK 1350
28-9 1050 735 AK 28-1 AK 1250 AK 1250
28-11 1659 1161 AK 28-3 AK 1700 AK 1700
28-12 1630 1630 AK 28-4 AK 1630 AK 1630
26-4 8351 7000 YO 26-4 YO 5000 Y 5000
26-7 2424 850 YS 26-3 YS 900 YS 900
26-7 26-2 LPA LPA
26-8 1280 200 YS 26-5 P 200 P 200
26-9 26-2 LPA LPA
26-9 2847 5550 YS 26-1
26-10 2285 YS 26-1 YS 6500 YS 6500
4-2 1317 922 ALK 4-2 AP 1100 AP 1100
4-3 1317 922 ALK 4-3 AK 1400 AK 1400
4-5 1373 961 ALK 4-1 AP 1000 AP 1100
4-8 1404 702 AK 4-4 AP 800 AP 800
5-1 1421 1279 AL 5-1 K-1 1300 K-1 1300
5-4 1404 1123 ALK 5-3 AK 1500 AK 1500
5-5 1731 1558 AK 5-4 YS 1600 YS 1600
5-6 1657 1491 AKS 5-5 YS 1600 YS 1600
5-7 2273 2046 ALK 5-2 AK 2100 AK 2100
3-1 1133 793 AK 3-1 AP 400 AP 800
3-1 3-2 AP 400
3-4 1131 792 AK 3-43-2 AP 400 AP 800
3-4 3-5 AP 400
3-5 1525 1373 T 3-3 AK 4000 AK 4000
3-6 1143 1029 T 3-3
6-1 740 666 AL 6-2 K-1 1200 K-1 1200
6-2 924 647 ALY 6-3 P 530 P 530
6-3 1445 1301 ALY 6-4 AK 1500 AK 1500
6-4 1698 1189 ALY 72-1 AK 3200 AK 3200
6-5 1387 971 ALK 72-2 LPA a 300 a 600
6-6 901 631 ALY 6-5 K 700 K 700
6-7 719 647 AL 6-1 K-1 1600 AK 2400
7-1 914 1150 AL 7-1 AK 1200 AK 1200
7-2 935 1300 AL 7-2 AK 1800 AK 1800
7-3 1433 1700 K 70-3 >70-4 KL 1372 KL 1372
7-4 1644 1480 K 70-4 >70-5 KL 1855 KL 1855
7-6 1110 888 K 70-2 AK 3700 AK 1600
7-7 2592 1814 K 70-3 AK AK 4700
7-13 851 766 K 70-1 KL 882 KL 882
7-14 7087 3544 Y 71-3 KL 700
71-1 P 3000
71-4 0
71-2 LPA
7-15 2789 1952 K 7-4>7-3 KL 2000 AK 3600 a 120
7-15 7-3 LPA
2-1 1031 825 Y 2-2 AK 1280
2-2 1040 832 Y 2-3 KL 250
2-4 3312 1656 YS 2-1 Y 2000 Y 2000
Kokonais k-m2 137769 135109
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Nybyggnadernas hojdforhallanden

Hojderna av de nya byggnaderna undersoks i planen med tanke pa fortatningen av centrum och
skapandet av ett mer stadsliknande uttryck. | planens kvarter 4, 5, 6, 7, 31, 32, 70, 72 och 74
skapas mojligheter for att uppféra nybyggnader som &r hogre an det omgivande
byggnadsbestandet. Nedan beskrivs héjden av de mest betydande nybyggnadsobjekten i de olika
kvarteren i forhallande till det omgivande byggnadsbestandet.

Kvarter 4 och 5

Nybyggnaden i kvarter 4 ligger pa tomt 3, i hornet av Tradgardsgatan och Felix Fromsgatan.
Byggnadens hojd i planen ar IV. Byggnaden pa intilliggande tomt nr 4 har tva vaningar.
Flervaningshuset pa den andra sidan av Tradgardsgatan har tre vaningar. Nybyggnaden i kvarter
5 ligger patomt 4. | planen anvisas nybyggnaden med fyra vaningar. Flervaningshusen pa
intilliggande tomter 3 och 5 har tre vaningar.

ST ki
orr langs Felix Fromsgatan. Bild: FCG
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Bild 2. Kvarteren 4 och 5. Vy frén sydost mot nordvast. | férgrunden ligger korsningen mellan Hogbergsgatan
och Dalgatan. Den byggnadsmassa som presenteras for kvarter 4 motsvarar inte den nybyggnad som
mojliggors i planen. Byggnadsmassan pa bilden ar for lang och har endast tre vaningar. Bild: FCG

o > - = o .'
i , : a=i LR
Bild 3. Kvarter 4 och 5. Vy fran sydvast mot nordost. | forgrunden ses korsningen mellan Képmansgatan och

Hogbergsgatan. Den byggnadsmassa som presenteras i kvarter 4 motsvarar inte den nybyggnad som
mojliggors i planen. Byggnadsmassan pa bilden &r for 1ang och har endast tre vaningar. Bild: FCG
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Kvarter 6 och 72

Nybyggnaderna ligger pa tomt 4 i kvarter 6 och patomt 1 i kvarter 72. | planen mgjliggors
nybyggnation i fem vaningar av vilka den hogsta femte vaningen ar indragen. Alla de befintliga hus
i kvarteret som omger byggnadsmassan ar betydligt Iagre och har en eller tva vaningar. Pa den
andra sidan av Centralgatan mitt emot nybyggnaderna planeras aven motsvarande nybyggnation,
flervaningshus i fem vaningar och ett fleraktivitetshus i tva vaningar som ar hogre an normalt.

. Bild: FCG

"

Bild 5. Kvarteren 6 och 72. Kvarter 6 i forgrunden. Vy fran vast mot ost langs Centralgatan. | forgrunden syns

Betelkyrkan. Bild: FCG
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Kvarter 7

Nybyggnaden ligger pa tomt 2. | planen mojliggors vaningstalet V for byggnaden. Den hogsta
vaningen ar indragen. Enligt bygglovet kan byggnaden uppféras i fyra vaningar. De intilliggande
byggnaderna har tva eller tre vaningar.

i ‘ 3 a2 ar

o®

Bild 6. Kvarter 7, tomt 2. lllustration av den byggnad som &r under uppbyggnad. Vy fran sydvast mot
Kdpmansgatan. Bild: etuovi.com

Till tomt 3 planeras byggnader som ar hogre an det omgivande byggnadsbestandet. Planen
mojliggor byggande av tva nya byggnader i fem vaningar. Byggnaderna ska dock placeras pa
tomten s att de smalare gavlarna vetter mot Centralgatan. Detta innebar att det inte finns nagot
behov av att anvisa den femte vaningen som indragen. Byggnaden pa granntomt nr 1 har tre
vaningar. Till den norra sidan av Centralgatan mitt emot tomt 3 planeras lika htgt byggande. |
planen tillats byggande i fem vaningar, av vilka den hogsta vaningen ska vara indragen. Pa tomt 1 i
grannkvarteret nr 71 planeras ett nytt fleraktivitetshus som kan byggas i tvd vaningar som ar hogre
an normalt.
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Bild 7. Kvarter 7 tomt 3. Vy fran norr mot séder. Centralgatan i forgrunden. Bild: Arkkitehtitoimisto Stefan
Ahlman Arkitektbyra Oy

Kvarter 31

Till tomt 5 planeras ett nytt bostadsvaningshus i fyra vaningar som ersatter den gamla byggnaden
i tvd vaningar. Nybyggnaden kan planeras langs Képmansgatan i hérnet av Hogbergsgatan. Pa
granntomt nr 6 finns en gammal skyddad affars- och bostadsbyggnad i tva vaningar. Mitt emot den
planerade byggnaden pa den 6stra sidan av Kopmansgatan finns en ganska ny liknande
byggnadsmassa: ett bostadsvaningshus i fyra vaningar. Pa tomt 4 i kvarter 32, pa den andra sidan
av Hogbergsgatan, planeras ocksa hogre byggnader i fyra och fem vaningar.

Hogbergsgatan
Korkeavuorenkatu

Bild 8. Kvarter 31 tomt 5. Vy fran ost mot vast. Képmansgatan i forgrunden. Bild: FCG

Kvarter 32

Pa tomt 4 planeras att den gamla affarsfastigheten med en vaning langs K6pmansgatan ersatts
med tva nya bostadsvaningshus. Den andra byggnaden ar placerad parallellt med Képmansgatan
och i planen mojliggors fem vaningar. Den femte vaningen ska vara indragen pa den sida som
vetter mot Kipmansgatan. Den andra byggnaden kan placeras parallellt med Hogbergsgatan, men
till skillnad fran tvarsnittsbilden nedan majliggor planen endast fyra vaningar. De omgivande
byggnaderna ar lagre @&n de planerade nybyggnaderna. Byggnaderna i de néarliggande kvarteren
pa den sodra sidan av Hogbergsgatan har I11-1V vaningar, da det finns en ny byggnad med fyra
vaningar pa tomt 2 i kvarter 5 och en annan byggnad med fyra vaningar som planeras pa tomt 5 i
kvarter 31.
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Kauppiaankatu

Bild 9. Tomt 4 i kvarter 32. Vy fran norr mot sdder. Hogbergsgatan i forgrunden. Till skillnad fran bilden anger
planen att den femte vaningen i byggnaden till vanster ska vara indragen pa den sida som vetter mot
Képmansgatan och att hojden for byggnaden till hoger ar hogst fyra vaningar. Bild: Arkkitehtitoimisto Stefan
Ahlman Arkitektbyrd Oy.

Kvarter 70

Enligt planen kan den gamla bostads- och affarsbyggnaden pa tomt 2 ersattas med en ny
byggnad i fem vaningar. | planen anges dock att den femte vaningen ska vara indragen pa den
sida som vetter mot Bangatan. Planen majliggor hogre byggande pa tomten an pa de tomter som
omger kvarteret. Affarsbyggnaden pa granntomt nr 1 har tva vaningar. Pa tomt 3 mojliggor planen
att affarsbyggnaden i tva vaningar delvis hgjs till fyra vaningar.

Bild 10. Vy frén sydost mot nordvas. Korsningen mellan Bangatz;m- och Dalgatan i ft')rgrudn, i mitten av
bilden. De askadliggjorda nya byggnadsmassorna pa tomterna 2 och 3 i kvarter 70 syns till vanster. Bild:
Tietoa Finland Oy.
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Kvarter 74

| hela kvartersomradet majliggors ny byggnation i tre till fem vaningar. Avsikten ar att hela
kvartersomradet ska fornyas. | soder avgransas kvarteret av Nabogatan, i 6ster av Képmansgatan
och i norr av Karis vastra omfartsvag. Inget lagre byggande gransar till kvarteret, men den stdra
sidan av Nabogatan och ¢stra sidan av Kdpmansgatan bestar av smahusdominerad byggnation
med ett till tva vaningar. De hogsta byggnaderna har placerats i de norra och véastra delarna av
kvarteret for att battre skydda omradet fran buller och genom att bevara smahusens narmaste
omgivning lagre.

Bild 11. Kvarter 74. Vy fran sydvast mot nordost. NiIsGrabbegatan i det nedre vanstra hornet och Karis
vastra omfartsvag uppe till vanster. Hela den byggnadsmassa som majliggors for kvarter 74 har

askadliggjorts pa bilden. Bild: FCG
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Bi'Id 12. Vy fran séder mot norr langs med Kopmansgatan. | bildens évre kant'éskédliggt')rs den nya
byggnadsmassan pa tomt 5 i kvarter 74. Till skillnad fran bilden mojliggor planen endast en byggnadsmassa
langs Képmansgatan. Bild: FCG
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Planetomt / |Objekt nri planen/ |Beskrivning Kuvaus Syddsbeteckning enligt inventeringen Inventoinnin mukainen suojeluperuste Grund for skyddet i planen/ Motivering Perustelu

Kaavatontti ([Kohde nro kaavassa suojeluperuste kaavassa

34-1 3 Koépmansgatan 2 Affars- och Kauppiaankatu 2 Arkkitehti Lars Rejstromin |Byggnaden bor skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt |Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
bostadsbyggnad pa den viktigaste platseni |vuonna 1959 suunnittelema keskustan inventering. Byggnaden har Rakennus muodostaa Karjaan MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Det &r inte mgjligt att placera paivitetaan. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
centrum. Ritad av arkitekt Lars Rejstrom tarkeimmassa kohdassa sijaitseva liike ja bebyggelsehistoriskt-, allmén historiskt- och [Kauppiaankadun portin katsottaessa suojeltava rakennus. sr-1 tilldggsbyggande pa tomten. Byggnaden kan |lisdrakentamista. Rakennus pystytaan
1959. Tillsammans bildar objekten sr-4 och sr{asuinrakennus. Yhdessa kohteiden sr-4 ja -5 |landskapsmassigt varde. Byggnaden bildar [asemanmaelta, rautatiensillallata, asemalta bevaras och den verksamhet som utdvas dar |sailyttamaan ja siella harjoitettava toiminta voi
5 en enhetlig rad av affars- och bostadshus |muodostavat yhtenéisen 50-luvun liike- ja porten till Karis Képmansgata, sett fran etelasta. Se on yksi tarkeimmista kan fortsatta trots skyddet. jatkua suojelusta huolimatta.
fran 1950-talet och ett sammanhallet asuintalojen riviston seka eheén stationsbacken, jarnvagsbron och stationen i |sisdantulovaylisté silloisessa kauppalassa.
stadslandskap. kaupunkimaiseman. soder. Den var en av viktigaste infartslederna [Rakennuksella on rakennushistoriallinen-,

till den davarande kdpingen. Byggnaden har |historiallinen- ja kaupunkikuvallinen arvo.
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och
stadsildsmassigt varde.

34-2 4 Kopmansgatan 4 Affars- och Kauppiaankatu 4 Arkkitehti V.J. Leinon Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
bostadsbyggnad som ritad 1950 av arkitekt |vuonna 1950 suunnittelema liike- ja inventering. Byggnaden bildar en for Rakennus muodostaa pikkukaupungin MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Det &r inte mdjligt att placera paivitetaan. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
V.J. Leino. asuinrakennus. smastadens forhallandenimponerande mittakaavaan vaikuttavan rakennusmassan. [suojeltava rakennus. sr-1 tillaggsbyggande pa tomten. Byggnaden kan |lisérakentamista. Rakennus pystytaéan

massa. Tillsammans med byggnaden bedvid |Yhdessa viereisten rakennusten kanssa bevaras och den verksamhet som utévas dar |sailyttdmaan ja siella harjoitettava toiminta voi
utgdr fasaderna ett enhelligt arv fran julkisivujen kanssa muodostuu yhtendinen kan fortsatta trots skyddet. jatkua suojelusta huolimatta.

ungefarligen pa samma tidsperiod. perintd samalta aikakaudelta.Rakennus

Byggnaden tillhér den stora kuulluu suureen modernisointiin liikekadun

moderniseringsprocess som utférdes langs |varrella sodan jalkeisina vuosina.

affarsgatan under artiondena efter krigen. Rakennuksella on rakennushistoriallinen-,

Byggnaden har bebyggelsehistoriskt-, allman |historiallinen- ja kaupunkikuvallinen arvo.

historiskt- och landskapsméssigt varde.

34-3 5 Andelsbankens hus, Kbpmansgatan 6 Osuuspankin talo, Kauppiaankatu 6 Byggnaden bor skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt |Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Ritad av arkitekt V.J. Leino 1951 som Arkkitehti V.J. Leinon vuonna 1951 inventering. Byggnaden representerar pa ett |Rakennus edustaa onnistuneella tavalla sen [MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Anvandningsdndamalet andras |paivitetdan. Kayttatarkoitus muutetaan K-1,
representerar den tidens affars- och suunnittelema ja myéhemmin useaan lyckat satt periodenns affars- och ajan liike- ja pankkiarkkitehtuuria. Rakennus [suojeltava rakennus. sr-1 till K-1 som béttre motsvarar det nuvarande |joka vastaa paremmin rakennuksen nykyista
bankarkitektur. Utbyggd senare i flera otteeseen laajennettu sen ajan liike- ja bankarkitektur. Byggnaden och byggnader pa|ja koko Kaupiaankadun samalla puolella anvandningsandamalet. Det ar inte majligt att |kayttotarkoitusta. Tontille ei ole mahdollista
skeden. pankkiarkkitehtuuria edustava rakennus. samma sidan av Képmansgatan tillsammans |sijaitsevat rakennukset yhdessa muodostavat placera tillaggsbyggande pa tomten. sijoittaa lisdrakentamista. Rakennus

bildar en for tidsperioden enhellig aikakaudelle yhtenaisen Byggnaden kan bevaras och den verksamhet |pystytaan sailyttdmaan ja siella harjoitettava
byggnadshelhet. Byggnaden har rakennuskokonaisuuden. Rakennuksella on som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet.  |toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och |rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja

stadsbildsmassigt varde. kaupunkikuvallinen arvo.

33-1 6 Grabbegarden, Nils Garbbegatan 5 Grabbegarden, Nils Gabbenkatu 5 Arviolta [Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden som skall skyddas enligt [Byggnaden &gs av staden. Den befintliga Rakennus kaupungin omistuksessa.
Byggnad som planerats till textilfabrik av Lars |1950- luvulta Lars Rejstromin tekstiilitehtaaksilinventering. Byggnaden har redan erhaillit suojella.Rakennuksella on suojelumerkinta jo [MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan  |byggratten konstateras och uppdateras. Det |Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Rejstrom, uppskattningsvis fran 1950-talet suunnittelma rakennus skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. [yleiskaavassa 1998. Grabbegarden kuuluu [suojeltava rakennus. sr-1 ar inte méjligt att placera tilldggsbyggande pa [paivitetdan. Tontille ei ole mahdollista

Grabbegarden raknas till Rejstroms prakverk |Rejstromin paateoksiin hdnen vanhassa tomten. Byggnadens anvandningsandamal |osoittaa lisdrakentamista. Rakennuksen
i den gamla hemstaden. Byggnaden bildar kotikaupungissaan. Rakennus muodostaa motsvarar den nuvarande verksamheten. kayttotarkoitus vastaa nykyista toimintaa.
tillsammans med andra narliggande aldre yhdessa muiden vanhojen lahella olevien Byggnaden kan bevaras och den verksamhet |Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja siella
byggnader en vacker helhet med liknande rakennusten kanssa kauniin kokonaisuuden som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet. harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
rappade fasader. Byggnaden har rakennuksia samakaltaisine rapattuine huolimatta.
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och |julkisivuineen. Rakennuksella on
stadsbildsmassigt varde. rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja

kaupunkikuvallinen arvo.

32-3 7 Karis sparbankshus, Képmansgatan 12 Karjaan Saastépankki-talo, Kauppiaankatu|Byggnaden bor skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt |Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Ritad av Erik Lindroos 1948. En av de mest |12 1948 Erik Lindroosin suunnittelema yksi  |inventering. Huset dominerar stadens Rakennus hallitsee Karjaan téarkeinta MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Anvandningsdndamalet andras |paivitetdan. Kayttatarkoitus muutetaan AK,
centrala och viktigaste affars- och keskeisimmista ja tarkeimmista liike- ja viktigaste historiska affarsgata. Byggnaden [historiallisita liikekatua. Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 till AK som battre motsvarar byggnadens joka vastaa paremmin rakennuksen nykyista
bankbyggnaderna, som en del av pankkirakennuksista osana har en for platsens hierarki 1amlig framtoning i{paikan hieragiselle merkitykselle sopiva nuvarande anvandningsdndamal. Det ar inte |kayttétarkoitusta. Tontille ei ole mahdollista
"bankhérnet". "pankkikulmausta”. "Bankhérnet". Aven flygeln langs hahmo "Pankkikulmauksessa. My6s mojligt att placera tillaggsbyggande pa sijoittaa lisdrakentamista. Rakennus

Centralgatan tillsammans med byggnaden |rakennuksen siipiosa Keskuskadun puolella tomten. Byggnaden kan bevaras och den pystytaan sailyttdmaan ja siella harjoitettava
bildar en helhet av landskapsmassigt varde. |muodostaa rakennuksen kanssa verksamhet som utdvas dar kan fortsatta toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
Byggnaden har bebyggelsehistoriskt-, allman [maisemallisesti arvokkaan kokonaisuuden. trots skyddet.
historiskt- och stadsbildsmassigt varde. Rakennuksella on rakennushistoriallinen-,

historiallinen- ja kaupunkikuvallinen arvo.

6-3 8 Betel, Centralgatan 73 Betel, Keskuskatu 73 Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Uppskattad till 1900- eller 1910-talet. Arviolta 1900- tai 1910- luvulta Evankelisen |inventering. Byggnaden har redan erhaillit Rakennuksella on suojelumerkinté jo MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Den oférbrukade byggratten paivitetaan. Kayttamatta oleva
Evangeliska frikyrkans Betel-forsamlings vapaakirkon Betel-seurakunnan skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. |yleiskaavassa 1998. Kirkkorakennus sijaitsee |suojeltava rakennus. sr-1 placeras noggrannare pa tomten. rakennusoikeus sijoitetaan tontille tarkemmin.
kyrkbyggnad. kirkkorakennus. Kyrkobyggnaden ar mycket unik genom sin  |ainutlaatuisesti aivan Karjaan keskustassa. Anvandningséandamalet andras till P, vilket Kayttatarkoitus muutetaan P, joka vastaa

placering i absoluta stadskarnan. Byggnaden |Rakennus on vanha, tyyliltaan ja battre motsvarar byggnadens nuvarande paremmin rakennuksen nykyista

ar gammal och har sarskilda stil och rakennustyypiltdan erikoinen. Rakennuksella anvandningsandamal. Byggnaden kan kayttotarkoitusta. Rakennus pystytaan
byggnadstyp. Byggnaden har on rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja bevaras och den verksamhet som utdvas dar |sailyttamaan ja siella harjoitettava toiminta voi
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och  |kaupunkikuvallinen arvo. kan fortsatta trots skyddet. jatkua suojelusta huolimatta.
stadsbildsmassigt varde.

21 10 Daghemmet Labyrinten, Dalgatan 11 Karis |Lastentarha-Labyrintti, Laaksokatu 11 Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggnaden ags av staden. Byggratten utékas [Rakennus on kaupungin omistuksessa.

kopings forsta kommunala daghem. Ritad av
Hilding Ekelund 1959/67.

Hilding Ekelundin vuosina 1959/67
suunnittelema Karjaan kauppalan
ensimmainen kunnallinen paivakoti.

inventering. Byggnaden ar en del av det
Ekelundska arvet i Karis och tillsammans
med de narliggande allménna byggnader av
Ekelund, bildar den en helhet som ar
betydelsefull &ven pa riksniva. Byggnaden
har bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt-
och stadsbildsmassigt varde.

Rakennus on osa Ekelundin
rakennusperintda Karjaalla ja yhdessa lahella
sijaitsevien, Ekelundin muiden julkisten
rakennusten kanssa se muodostaa
kokonaisuuden jolla on myds merkittava
kansallinen arvo. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

med 344 m2vy. Pa tomten finns 530 m2vy
oférbrukad byggratt. Tillaggsbyggratten kan
placeras pa tomten och verksamheten kan
utvidgas. Byggnaden kan bevaras och den
verksamhet som utévas dar kan fortséatta
trots skyddet.

Rakennusoikeutta korotetaan 344 k-m2:lla.
Tontilla on kayttamatonta rakennusoikeutta
530 k-m2. Lisarakennusoikeus pystytaan
sijoittamaan tontille ja toiminnalla on
mahdollista laajentua. Rakennus pystytaan
sailyttdmaan ja sielld harjoitettava toiminta voi
jatkua suojelusta huolimatta.
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3-3 12 Froms hus/Fixhuset, Hogbergsgatan 3-5 |Fromin talo/Fix-talo, Korkeavuorenkatu 3- |[Byggnaden bor skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggratten utdkas med 1100 m2vy. Rakennusoikeutta korotetaan 1100 k-m2:113.
Fabriks- och kontorsbyggnad ritad av 5 Alkujaan 1942 rakennusmestari Levi inventering. Hela funkisstil byggmassan har  |Koko funkkistyyliselld rakennusmassalla on |MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §n mukaan  [Anvandningsédndamalet andras till AK, vilket |Kayttatarkoitus muutetaan AK, joka vastaa
byggmastare Levi Backman 1942. Senare Backmanin suunnittelema tehdas- ja bebyggelsehistoriskt-, allmén historiskt- och [rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja suojeltava rakennus. sr-1 battre motsvarar byggnadens kommande paremmin rakennuksen tulevaa
utbyggnader har forverkligats i den toimistorakennus. Myéhemmat laajennusosat landskapsméssigt varde. kaupunkikuvallinen arvo. anvandningsandamal. Tillaggsbyggratten kan |kayttotarkoitusta. Lisérakennusoikeus
ursprungliga funkisstilen. toteuttavat samaa rakennuksen alkuperaista placeras pa tomten. Byggnaden kan bevaras |pystytéan sijoittamaan tontille. Rakennus

funkistyylia. och dess kommande verksamhet kan pystytaan sailyttdmaan ja sen tuleva toiminta
planeras trots skyddet. on suunniteltavissa suojelusta huolimatta.

3-1 13 Felix Froms gata 3 Klassisk trabyggnad Felix Frominkatu 3 Arviolta 1920-luvulta Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggnaden ar i privat &go. Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
uppskattad till 1920-talet. Tillbyggnaderna klassinen puurakennus. Rakennuksen inventering. Byggnaden och tomten Rakennus ja tontti edustavat vanhaa MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan  [Anvandningsédndamalet andras till AO, vilket [Kayttatarkoitus muutetaan AO, joka vastaa
planerades av H.B. Tornqvist. laajennukset on suunnitellut H. B. Térnqvist. |representerarden gamla trédgardsstaden. puutarhakauppalaa.Rakennusksen tyyli suojeltava rakennus. sr-1 battre motsvarar byggnadens kommande paremmin rakennuksen tulevaa

Byggnaden har stirétter i 1920-tals juontaa 1920.luvun klassismista. anvandningsandamal. Fastighetens byggratt |kayttotarkoitusta. Kiinteiston rakennusoikeus

klasscsismen. Byggnaden har Rakennuksella on rakennushistoriallinen- ja har delats in i tva separata byggplatser. Pa  |on jaettu kahteen erilliseen

bebyggelsehistoriskt- och stadsbildsmassigt |kaupunkikuvallinen arvo. detta satt skapas mojligheter att dela in rakennuspaikkaan. Talla mahdollistetaan

varde. fastigheten i tva delar. Byggnaden kan kiinteiston jakaminen kahtia. Rakennus
bevaras och boende kan fortsétta trots pystytaan sailyttdmaan ja asuminen voi jatkual
skyddet. suojelusta huolimatta.

3-5 Dalgatan 12 Laaksokatu 12 Byggnaden bér eventuellt skyddas enligt med|Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden &r i privat 8go. Byggnaden ar Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
Funkishus fran 1939 ritad av Artur EkIGv. 1939 Artur EkI6vin suunnittelema funkistalo. |inventering. Huset ar en av de typiska mahdollisesti suojella. Rakennus kuuluu obebodd och tycks vara i daligt fysiskt skick. |Rakennus on taala hetkelld asumaton ja

funkisvillorna i Karis. Planeraren var en av de [tyypillisiin funkistaloihin Karjaalla. Husets ursprungliga former och material har |nayttaa paalisin puolin huonokuntoiselta. Sen
absolut viktigaste byggnadsplanerarna i Karis [ Suunnittelija on yksi Karjaan merkittavista andrats. Byggnaden anses som enskilt alkuperaisia julkisivumateriaaleja ja muotoja
under 1930-60 talet. Byggnaden foretrader  [rakennussuunnittelijoista 1930-60 luvulla. objekt inte ha ett sadant skyddsvarde att |on muutettu. Katsotaan, ettei silla
den s k. folkliga funkisen. Byggnaden har Rakennus edustaa n.k. kansanomaista det skulle vara dndamalsenligt att anvisa |yksittdisena kohteena ole sellaista
eventuelt bebyggelsehistoriskt- och funkista. Rakennuksella on mahdollisesti det i planen. suojeluarvoa, joka tulisi kaavassa
stadsbildsmassigt varde. rakennushistoriallinen- ja kaupunkikuvallinen osoittaa.

arvo.

31-5 Enstroms, Képmansgatan 16 Enstroms, Kauppiaankatu 16 Yksi |Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella. Byggnaden &r i privat &go. Byggnadens Rakennus on yksityisesséd omistuksessa.
En av de &ldsta bevarade byggnaderna och |Karjaan keskustan vanhimmista sailyneistd |inventering. Byggnaden har redan erhaillit Rakennuksella on suojelumerkinté jo skick: 1. Byggnadens stenfot och sylistock |Rakennuksen kunto:1. Rakennuksen
affarsbyggnaderna i Karis centrum. rakennuksista seka liikerakennuksista. skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. [yleiskaavassa 1998. Rakennuksella ja sen befinner sig under markytan. 2. . Det som kivijalka ja alushirret sijaitsevat maanpinnan
Byggnaden med dess sido- och Rakennus on sivu- ja ulkorakennuksineen Byggnaden och dess sidobyggnader har ett  [sivurakennuksilla on merkittédva arvo seka férsvarar en reparation av byggnaden &r att  |alapuolella. 2. Rakennuksen korjaamista
uthusbyggnader &r en véardefull arvokas pikkukaupunkimainen kokonaisuus. [betydande vérde bade ur ett rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti cementgolv byggts inne i huset vilket troligen [vaikeuttaa rakennuksen sisélle valettu
smastadshelhet. bebyggelsehistoriskt, kulturhistoriskt och ett |ettd kaupunkikuvallisesti, yhten& keskustan givit réta at syllstockarna. 3. Byggnaden sementtilattia, joka on luultavasti lahottanut

stadsbildsmassigt perspektiv som en avde [vanhimmista likerakennuksista. langs med Hogbergsgatan lider av alushirsia. 3. Korkeavuorenkadun puolella
allra dldsta byggnaderna éverlag och fuktskador. 4. Byggnadens takkonstruktion |sijaitseva rakennus karsii kosteusvaurioista.
affarsbyggnaderna i synnerhet i centrum. har férsvagats. 5. Lidrets och utedassets 4. Rakennuksen kattorakenteet ovat
funktion inte langre ar aktuell. Byggnadens |heikentyneet. 5. Liiterin ja ulkokdymalann
anvandningsmoajligheter: 1. Det finns inte  |toiminta ei ole en&a
mojligheter att placera tillagsbyggratt pa ajankohtainen.Kiinteiston
fastigheten. 2. Byggnaden kommande kayttomahdolliisuudet: 1.
anvandningsandamal ar annu oklart. DET Lisarakennusoikeutta ei mahdollista sijoittaa
ANSES ATT SKYDDSBETECKNINGEN AR |kiinteistolle. 2. Rakennuksen tuleva
OSKALIG FOR FASTIGHETENS AGARE. |kéyttdtarkoitus epéselva. KATSOTAAN,
ETTA RAKENNUKSEN
SUOJELUMERKINTA ON KIINTEISTON
OMISTAJALLE KOHTUUTON.

31-6 15 Werthmanns, K6pmansgatan 18 Werthmanns, Kauppiaankatu 18 Byggnaden bor skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggratten utdkas med 360 m2vy. P4 tomten [Rakennusoikeutta korotetaan 360 k-m2:lla.
Byggnadens trastomme uppskattningsvis fran|Rakennuksen puurunko arviolta 1910- tai inventering. Ett av affarsgatans béast Rakennus on yksi likekadun parhaiten MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan [finns 330 m2vy oférbrukad byggratt. Pa Tontilla on kayttdamatonta rakennusoikeutta
1910- eller 1920-talet. Det bast bevarade 1920-luvulta. Kauppiaankadun parhaiten bevarade och statliga aldre affarshus. Saval [sailyneitéd ja komeimpia liiketaloja. suojeltava rakennus. sr-1 tomten har man mgjliggjort nytt 330 k-m2. Tontille on mahdollistettu uuden
gamla affarshuset langs Kdpmansgatan. sailynyt vanha liiketalo. Vanhimmat sailyneet |ur historisk, byggnadshistorisk som ur en Historiallisesta, rakennushistoriallisesta ja tillhggsbyggande med en ny separat lisdrakentamisen sijoittuminen uudella
Tidigaste bevarade ritningar &ar en piirustukset ovat vuodelta 1938, H.B. kulturhistorisk synvinkel har byggnaden en  [kulttuurihistoriallisesta nakékulmasta byggnadsruta. Anvandningsandamalet erilliselld rakennusruudulla. Kayttatarkoitus
fasadandringsritning uppgjord 1938 av H.B. |Tdrngvistin julkisivumuutos. klar betydelse for smastadens karaktar. Som |rakennuksella on selva merkitys andras till AK, vilket battre motsvarar det muutetaan AK, joka vastaa paremmin
Tornquist. helhet ar de flesta fasaderna pa sidan om pikkukaupungin ominaispiirteille. nuvarande anvandningsédndamalet. rakennuksen nykyista kayttotarkoitusta.

Kdépmansgatan i kvarteret 31 vél varda att Kauppiaankadun 31 korttelin julkisivut ovat Byggnaden kan bevaras och den verksamhet |Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja siella
bevaras. kokonaisuutena sailyttdmisen arvoiset. som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet. harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
huolimatta.

31-8 16 Rientola, Kbpmansgatan 22 Féreningshus i [Rientola, Kauppiaankatu 22 1916/1917 Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  [Byggratten utdkas med 400 m2vy. P& tomten [Rakennusoikeutta korotetaan 400 k-m2:ll&.

tré byggt 1916/1917. Folkets hus som har ett
politiskt-, forenings- och kulturhistoriskt
varde.

rakennettu puinen yhdistystalo. Poliittista-,
yhdistys- ja kulttuurihistoriallista arvoa
edustava Tyovaen talo.

inventering. Byggnaden har redan erhallit
skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998.
Foreningshuset i tré representerar ett pa
riksniva viktigt exempel pa s.k. Folkets hus.
Byggnaden har bebyggelsehistoriskt-, allman
historiskt- och landskapsmassigt varde.

Rakennuksella on suojelumerkinta jo
yleiskaavassa 1998. Puinen yhdistystalo
edustaa kansallisella tasolla merkittavaa
esimerkkia n.k. tyévaentaloista.
Rakennuksella on rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja kaupunkikuvallinen arvo.

MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

finns 800 m2vy oférbrukad byggratt. Pa
tomten har man méjliggjort nytt
tillaggsbyggande med en ny separat
byggnadsruta. Anvandningséandamalet
andras till AK, vilket battre motsvarar det
nuvarande anvandningsédndamalet.
Byggnaden kan bevaras och den verksamhet
som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet.

Kayttamatonta rakennusoikeutta 800k-m2.
Tontille on mahdollistettu uuden
lisdrakentamisen sijoittuminen uudella
erilliselld rakennusruudulla. Kayttatarkoitus
muutetaan AK, joka vastaa paremmin
rakennuksen nykyista kayttotarkoitusta.
Rakennus pystytaan sailyttdamaan ja siella
harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
huolimatta.




31-9 17 Képmansgatan 24-26 Affarsbyggnadshelhet |Kauppiaankatu 24-26 Alkuperaisesti vuonna [Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
i funkisstil, ursprungligen planerad av arkitekt (1939 arkkitehti B. Lindgrénin suunnittelema jalinventering. Den aldre, lagre byggnaden &r  |Vanhempi matalampi rakennus on puhtain MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Anvandningsdndamalet andras |paivitetdan. Kayttatarkoitus muutetaan AK,
B. Lindgrén 1939 och utbyggd senare. Och [sittemmin laajennettu funkkistyylinen den renaste funkisbyggnaden av alla funkkisrakennus kaikista Karjaan suojeltava rakennus. sr-1 till AK som battre motsvarar byggnadens joka vastaa paremmin rakennuksen nykyista
rappad senfunktionalistisk uthusbyggnad ritad|liikerakennuskokonaisuus ja Rainer affarsbyggnader i Karis. Den nyare likerakennuksista. Uudempi kolmikerroksinen nuvarande anvandningsdndamal. Det ar inte |kayttétarkoitusta. Tontille ei ole mahdollista
av Rainer Holmstrém. Tillbyggnaden i tre Holmstromin piirtdma rapattu tillbyggnaden, ritad av arkitekt Lars Rejstrém |rakennus on my6s hyva esimerkki oman mojligt att placera tillaggsbyggande pa sijoittaa lisdrakentamista. Rakennus ja
vaningar ritades 1962 av den Karisbordige  [jalkifunktionalistinen ulkorakennus. ar aven den ett bra exempel pa tidsperioden, [aikakautensa, 1960-luvun liike-ja tomten. Byggnaden kan bevaras och den ulkorakennus pystytaan sailyttdmaan ja niissa
arkitekten Lars Rejstrom. Kolmikerroksisisen lisarakennuksen piirsi i detta fall 1960-talets, affars- och bostadshus|aasuinrakennuksista keskustan ytimessa. verksamhet som utévas dar kan fortsatta harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta

1962 Karjaalainen arkkitehti Lars Rejstrom.  [i absoluta stadskarnan. Gardsbyggnaden av |Rainer Holmstrémin piirtdma ulkorakennus on trots skyddet. huolimatta.
Rainer Holmstrom ar pa sitt satt unik i sitt melko ainutlaatuinen tyypiltdan Karjaalla,
slag i Karis, eftersom den ar en av fa koska se on yksi harvoja rapatuista
rappade, senfunktionalistiska uthusbyggnaderjjalkifunktionalistisista ulkorakennuksista, jotka
som finns kvar i ratt ursprungligt skick. Hela [ovat sailyneet suhteeellisen alkuperaisessa
byggmassan har bebyggelsehistoriskt-, kunnossa. Koko rakennusmassalla on
allman historiskt- och stadsbildsmassigt rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
varde. kaupunkikuvallinen arvo.

31-4 18 Tempelgatan 7 Klassisk stenvilla fran 1928. |Temppelikatu 7 1928 suunniteltu klassinen |Byggnaden boér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggnaden ar i privat &go. Ingen Rakennus on yksityisessa omistuksessa. Ei
Det finns ingen information om vem har ritat [kivihuvila. Suunnittelijasta ei ole tietoa. inventering. Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojelumerkinté jo MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan |[tillaggsbyggratt. Den oférbrukade byggratten [lisdrakennusoikeutta. Kayttdmaton
byggnaden. skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. |yleiskaavassa 1998. Rakennus kuulluu suojeltava rakennus. sr-1 pa 200 m2vy placeras noggrannare pa rakenusoikeus 200 k-m2 sijoitetaan tontille

Byggnaden tillhor en av stadens mest Karjaan edustavimpiin kalssisen tyylin tomten genom en separat byggnadsruta sa [tarkemmin erillisella rakennusruudulla

representativa stenvillor i klassicistisk stil. kivihuviloihin. Rakennuksella on att det blir mdjligt att anvanda byggratten mahdollistaen kayttdtarkoituksen mukaisen

Byggnaden har bebyggelsehistoriskt-, allman [rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja enligt anvandningsandamalet. Byggnaden rakennusoikeuden hyddyntdmisen. Rakennus

historiskt- och stadsbildsmassigt varde. kaupunkikuvallinen arvo. kan bevaras och boendet kan fortsatta trots  |pystytaan sailyttdmaan ja asuminen voi jatkua
skyddet. suojelusta huolimatta.

4-2 19 Koépmansgatan 21 Bostads- och Kauppiaankatu 21 Vuonna 1938 Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  [Byggratten utdkas med 180 m2vy. P& tomten [Rakennusoikeutta korotetaan 180 k-m2:ll&.
affarsbyggnad, ritad av byggmastare Artur rakennusmestari Artur EkIGvin suunnittelema [inventering. Byggnaden har klar Rakennuksella on selva MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |[finns 530 m2vy oférbrukad byggratt. Tontilla on Kayttdmatonta rakennusoikeutta
Eklév 1938. funkkistyylinen asuin- ja liikerakennus. bebyggelsehistoriskt-, allmén historiskt- och [rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja suojeltava rakennus. sr-1 Méjligheter skapas for utbyggnad av 530 K-m2. Mahdollistetaan rakennuksen

stadsbildsmassigt varde. Vid eventuella kaupunkikuvallinen arvo. Mahdollisissa byggnaden och placering av tillaggsbyggande|laajentaminen ja uuden lisdrakentamisen

saneringar kunde man efterstrava en saneerauksissa tulisi pyrkia alkuperaisen genom en ny byggnadsruta. sijoittuminen uudella erillisella

ursprunglig fasadbehandling dvs. rappad yta |julkisivumateriaalin, rappauksen, kayttéon ja Anvandningséandamalet andras till AP, vilket [rakennusruudulla. Kayttatarkoitus muutetaan

och fénster, dorrar och balkonger uppvisar  [tyypillisten funkkistyylisten ikkumoiden, ovien battre motsvarar byggnadens nuvarande AP, joka vastaa paremmin rakennuksen

funkiselement som &r varda att ta fast pa. ja parvekkeiden sailymiseen. anvandningsandamal. Byggnaden kan nykyista kayttotarkoitusta. Rakennus
bevaras och verksamheten kan fortsatta trots |pystytaan sailyttdmaan ja siella harjoitettava
skyddet. toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.

4-1 20 Herrmans, Képmansgatan23 Villaliknande |Herrmans, Kauppiaankatu 23 Arviolta 1910-(Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggnaden ar i privat &go. Byggratten utdkas [Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
bostadsbyggnad, uppskattningsvis fran 1910- |luvulta peraisin oleva huvilamainen inventering. Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojelumerkinté jo MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan |med 140 m2vy. P& tomten finns 570 m2vy Rakennusoikeutta korotetaan 140 k-m2.
talet. Herrgardsliknande stilelement med asuinrakennus. Tyylillisesti kartanomaisia skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. |yleiskaavassa 1998. Rakennuksella on suojeltava rakennus. sr-1 oférbrukad byggratt. Den oférbrukade Tontilla on kayttaméatonta rakennusoikeutta
jugend- och klassicistiska detaljer. piirteita jugend- ja klassistisilla Byggnaden har bebyggelsehistoriskt-, allman |rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja byggratten placeras noggrannare pa tomten |570 k-m2. Kayttamaton rakennusoikeus

yksityiskohdilla. historiskt- och stadsbildsmassigt varde. kaupunkikuvallinen arvo. genom en separat byggnadsruta sa att sijoitetaan tontille tarkemmin erillisella
byggratten kan utnyttjas enligt rakennusruudulla mahdollistaen
anvandningsandamalet. kayttotarkoituksen mukaisen
Anvandningsandamalet andras till AP, vilket |rakennusoikeuden hyddyntamisen.
battre motsvarar byggnadens nuvarande Kayttatarkoitus muutetaan AP, joka vastaa
anvandningsandamal. Byggnaden kan paremmin rakennuksen nykyista
bevaras och boendet kan fortsatta trots kayttotarkoitusta.Rakennus pystytaan
skyddet. sailyttdmaan ja asuminen voi jatkua

suojelusta huolimatta.

29-8 Chicago bad, Chicagogatan 4 Chicago bad, Chicagonkatu 4 Arviolta 1930|Byggnaden bér eventuellt skyddas enligt med|Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden &r i privat &go. Byggnaden Rakennus on yksityisessé omistuksessa.
Funkisbyggnad som fungerat som allméant tai 1940 —luvulta oleva yleisena saunana inventering. Byggnaden ar ett statligt exempel[mahdollisesti suojella. Komea esimerkki anses som enskilt objekt inte ha ett Katsotaan, ettei silld yksittdisena
bastu, uppskattningsvis fran 1930- eller 1940-|toiminut funkkis-rakennus. Suunnittelijasta ei [pa &ldre bebyggelse néra stadskérnan. vanhasta rakennuskannasta keskustan sadant skyddsvirde att det skulle vara kohteena ole sellaista suojeluarvoa, joka
talet. Det finns ingen information om vem har|ole tietoa. Byggnaden har kulturhistoriskt- och laheisyydessa. Rakennuksella on andamalsenligt att anvisa det i planen. tulisi kaavassa osoittaa.
ritat byggnaden. stadsbildsméssigt varde. kulttuurihistoriallista- ja kaupunkikuvallista

arvoa.

29-9 Nabogatan 28 Naapurinkatu 28 Byggnaden bér eventuellt skyddas enligt med|Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden ar i privat &go. Byggnaden Rakennus on yksityisessé omistuksessa.
Rappad funkisvilla, ritad av byggmaéstare Vuonna 1938 rakennusmestari Artur EkIGvin |inventering. Byggnaden ar ett vackert mahdollisesti suojella. Rakennus on anses som enskilt objekt inte ha ett Katsotaan, ettei silla yksittdisena
Artur Ekl6v 1938. suunnittelema rapattu funkkisvilla. exempel pa gamla villor med hantverkar- eller|esimerkki alueen vanhoista huviloista, joissa sadant skyddsvirde att det skulle vara kohteena ole sellaista suojeluarvoa, joka

verkstadsutrymmen. Byggnaden ar ett on ollut kasityélais- ja pajatoimintaa. Kaunis sndamalsenligt att anvisa det i planen. tulisi kaavassa osoittaa.
vackert exempel pa rappade funkisvillor i esimerkki rapatuista funkkisvilloista Karjaalla.
Karis. Del av aldre villaomrade nara Rakennus kuuluu vanhaan huvila-alueeseen
stadskarnan. Byggnaden har lahelld keskustaa. Rakennuksella on
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och |rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
stadsbildsmassigt varde. kaupunkikuvallinen arvo.
26-3 23 Lékargarden, Bulevarden 19 Offentlig Lékargarden, Bulevardi 19 Arkkitehti Hilding|Byggnaden boér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggnaden ags av staden. Den befintliga Rakennus on kaupungin omistuksessa.

byggnad ritad av arkitekt Hilding Ekelund
1965 (tillbyggnad 1970), ursprungligen for
halsovardsverksamhet.

Ekelundin vuonna 1965 (laajennus 1970)
alkuperaisesti terveyskeskustoiminnoille
suunnittelema julkinen rakennus.

inventering. Byggnaden har ett stort varde
som en del av det unika arv av Hilding
Ekelunds produktion som Karis erhallit och
ager att forvalta. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och

stadsbildsmassigt varde.

Rakennuksella on suuri arvo osana sita
ainutlaatuista rakennusperintéa, jonka Hilding
Ekelundon Karjaalle suunnitellut ja jota
kaupungin tulisi vaalia. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennus. sr-1

byggratten konstateras och uppdateras. Det
ar inte mojligt att placera tillaggsbyggande pa
tomten. Anvandningséandamalet forblir
oférandrat. Byggnaden kan bevaras och den
verksamhet som utévas dar kan fortséatta
trots skyddet.

Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
paivitetaan. Tontille ei ole mahdollista sijoittaa
lisdrakentamista. Kayttdtarkoitus pysyy
ennallaan. Rakennus pystytaan sailyttdmaan
ja siella harjoitettava toiminta voi jatkua
suojelusta huolimatta.




26-4 24 Katharinaskolan, f.d. Karis-Billnas Katariinan koulu / ent. Karis-Billnds Byggnaden bor skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Den ursprungliga delen som ritats av Hilding [Alkuperdinen Hilding Ekelundin vuonna 1942
samskola, Nabogatan 18 Skolbyggnad ritad [Samskolan, Naapurinkatu 18 Arkkitehti inventering. Omrade dar objekt faststallda Alue on valtakunnallisesti merkittava MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan  |Ekelund 1942 skyddas. Denna del av suunnittelema osa suojellaan. Tdma osa
av arkitekt Hilding Ekelund 1942. Hilding Ekelundin vuonna 1942 suunnittelemalsom byggda kulturmiljéer av riktintresse &r rakennettujen kulttuuriymparistdjen kohde rky |suojeltava rakennus. sr-1 byggnaden har bevarats nastan oférandrad. |rakennuksesta on sailynyt Iahes ennallaan.
Utbyggnader planerade av Lars Rejstrom koulurakennus, johon Lars Rejstréom on belagna rky (Hilding Ekelunds arkitektur i (Hilding Ekelundin arkkitehtuuri Karjaalla). De 6vriga delarna av byggnaden har Muut rakennuksen osat ovat vuosien
1978 och 1989. suunnitellut laajennuksia vuosina 1978 ja -89. [Karis). Representerar en av de viktigaste Edustaa yhta Hilding Ekelundin tarkeimmista genomgatt aven stora féréandringar och saatossa kokeneet suuriakin muutoksia ja
byggnaderna i Karis som ritats av Hilding suunnittelemista rakennuksista Karjaalla. utvidgningar under arens lopp. Da skyddet laajennuksia. Suojelun kohdistuessa vain
Ekelund. Ur stadslandskapets synvinkel ar Kaupunkimaiseman kannalta rakennus on riktas endast till den aldsta och mest vanhimpaan ja arvokkaimpaan osaan
byggnaden den aldsta och mest vardefulla av |vanhin ja arvokkain Bulevardin varrella vardefulla delen av byggnaden ar det i rakennusta, voidaan tulevaisuudessa
de till Bulevarden och dess gronomrade olevista julkisista rakennuksista. framtiden mojligt att lattare halla byggnaden i [helpottaa myds rakennuksen pysymista
hérande offentliga byggnaderna. Byggnaden |Rakennuksella on rakennushistoriallinen-, bruk och géra ombyggnadsarbeten for ett nytt|kaytdssa ja mahdollista muuttamista uuteen
har bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- |historiallinen- ja kaupunkikuvallinen arvo. anvandningsandamal. En egen tomt for kayttotarkoitukseen. Lisarakennusoikeudelle
och stadsbildsmassigt varde. tillaggsbyggratt (2000) har bildats separat (2000) on muodostettu oma tontti erilleen rky-
fran rky-omradet. alueesta.
26-5 25 Gardbergs hus, Nabogatan 20 Modernt Gardbergin talo, Naapurinkatu 20 Rehtori [Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggnaden ags av en férening. Rakennus on yhdistyksen omistuksessa.
trahus i funkisstil. Ritad av rektor John John Gardbergin vuonna 1937 suunnittelema [inventering. Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojelumerkinté jo MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan  |Byggnadsskyddet stéder féreningens Rakennussuojelu tukee yhdistyksen
Gardberg 1937. Har aven klassicistiska drag. [moderni funkkistyylinen puutalo, jolla myés  |skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. |yleiskaavassa 1998. Rakennus on kaunis suojeltava rakennus. sr-1 verksamhet. Anvandningséandamalet &ndras |toimintaa.Kéayttatarkoitus muutetaan P, joka
Ursprungligen planerad for bostadsbruk, klassistisia piirteita. Alun perin asuinkayttoon |Huset &r en vacker pérla och ett exempel p& |[helmi ja esimerkki tavallisen ihmisen taidoista till P, vilket battre motsvarar byggnadens vastaa paremmin rakennuksen nykyista
numera i férenings- och kulturbruk. suunniteltu, nykyaan yhdistys- ja en universalmanniskas férmaga att planera  [suunnitella oma kotinsa. Selvisté klassisista nuvarande anvandningsédndamal. Byggnaden |kayttétarkoitusta. Rakennus pystytaan
kulttuurikaytossa. sitt eget hus. Trots de uppenbara piirteista huolimatta rakennuksell aon my6s kan bevaras och den verksamhet som utdvas |sailyttdmaan ja siella harjoitettava toiminta voi
klassicistiska dragen har byggnaden en klar |selvd moderni funkkistyyli. Rakennuksella on dar kan fortsatta trots skyddet. jatkua suojelusta huolimatta.
modern funkispragel ocksa. Byggnaden har |rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och |kaupunkikuvallinen arvo.
stadsbildsmassigt varde.
27-2 26 Villa Eriksson, Nabogatan 1 Allmoge- Villa Eriksson, Naapurinkatu 1 Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Byggnaden ar i privat &go. Byggratten utékas [Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
funkisbostadsbyggnad ritad av byggmastare |Rakennusmestari H.B. Térnqvistin vuonna inventering. Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojelumerkinté jo MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan  [med 200 m2vy. M&jligheter skapas for Rakennusoikeutta korotetaan 200 k-m2:lla.
H.B. Térnqvist 1938. 1938 suunnittelema kansanomainen funkkis- |skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. |yleiskaavassa 1998. Rakennuksella on arvoa [suojeltava rakennus. sr-1 utbyggnad av byggnaden eller Mahdollistetaan rakennuksen laajentaminen
asuinrakennus. Byggnaden har ett arkitekturhistoriskt varde |kauniina esimerkkind kansanomaisesta tillaggsbyggande. Tillaggsbyggratten placeras|tai lisdrakentaminen. Lisarakennusoikeus
som ett vackert exempel pa den sa kallade  |funkkiksesta. Rakennukseen kuuluu myos pa tomten sa att det ar mgjligt att utnyttja sijoitetaan tontille mahdollistaen
folkliga funkisen. Till byggnaden hérde aven [suunniteltu puutarha, joka on viela tanakin byggratten enligt anvandningsandamalet. kayttotarkoituksen mukaisen
planlagda tradgard och an i dag kan detta paivana hahmotettavissa kauniilla pihalla. Byggnaden kan bevaras och den verksamhet [rakennusoikeuden hyddyntamisen. Rakennus
skonjas pa den vacker gard. Tillsammans Yhdessa naapurirakennustensa kanssa ne som utdvas dar kan fortsatta trots skyddet. pystytaan sailyttdmaan ja asuminen voi jatkual
med grannbyggnader bildar de en vackert muodostavat kauniin Naapurinkadun suojelusta huolimatta.
helhet vid Nabogatan. Byggnaden har kokonaisuuden. Rakennuksella on
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och |rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
stadsbildsmassigt varde. kaupunkikuvallinen arvo.
271 27 Gamla apoteket, Nabogatan 3 Vanha apteekki, Naapurinkatu 3 Byggnaden bér skyddas enligt med Rakennus tulisi inventoinnin mukaan suojella.|Byggnaden som skall skyddas enligt  |Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Uppskattningsvis ritad i bérjan av 1900-talet. |Arviolta 1900-luvun alussa suunniteltu inventering. Byggnaden har redan erhallit Rakennuksella on suojelumerkinté jo MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Byggratten utékas med 500 paivitetdan. Rakennusoikeutta korotetaan
Det finns ingen information om vem har ritat |rakennus, jossa alkujaan toiminut myos skyddsbeteckning i delgeneralplanen 1998. [yleiskaavassa 1998. Yhdessa suojeltava rakennus. sr-1 m2vy. Tillaggsbyggratten placeras pa tomten |500 k-m2:1la. Lisérakennusoikeus sijoitetaan
byggnaden. Har ursprungligen aven inhyst [Karjaan apteekki. Suunnittelijasta ei ole Tillsammans med grannbyggnader bildar de [naapurirakennustensa kanssa ne sa att det ar mdjligt att utnyttja byggratten tontille mahdollistaen kayttotarkoituksen
Karis apotek. En del av de s.k. tietoa. Kuuluu Karjaan ns. patriisihuviloiden [en vackert helhet vid Nabogatan. muodostavat kauniin Naapurinkadun enligt anvandningséandamalet. Byggnaden mukaisen rakennusoikeuden hyddyntamisen.
patriciervillorna, en grupp av vackra villor i tai kauniiden huviloiden ryppaaseen. Portalbyggnad i bérjan av Kdpmansgatan. kokonaisuuden. Kauppiaankadun alkupaan kan bevaras och den verksamhet som utévas |Rakennus pystytaan sailyttdamaan ja
Karis. Byggnaden har bebyggelsehistoriskt-, allman |portaalirakennus. Rakennuksella on dar kan fortsatta trots skyddet. asuminen voi jatkua suojelusta huolimatta.
historiskt- och stadsbildsmassigt varde. rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.
6-1 28 Karis Gard "Konsum”, Kopmansgatan 13 |Karis Gard "Konsum”, Kauppiaankatu 13 [Byggnaden bér eventuellt skyddas enligt med|Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden som skall skyddas enligt [Den befintliga byggréatten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Affarsbyggnad fran 1958-1959, planerad av [Vuonna 1958-59 Osuuslike Konsumin oman |inventering. Byggnaden har genomgatt olika |mahdollisesti suojella. Rakennus on MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Pa grund av skyddet ar paivitetaan. Kiinteistd saa suojelun takia
J. Ylihannu pa Andelsbolaget Konsums egen [suunnittelutoimiston J. Ylihannun saneringar och ombyggnader, men lapikaynyt erilaisia saneerauksia ja suojeltava rakennuksen julkisivu sr-2  |parkeringsplatsnormen mindre. Byggnaden |kevyemman autopaikkanormin. Rakennus
planeringsbyra. Planerad som kontor, suunnittelema liikerakennus. Suunniteltu representerar anda pa sitt satt sitt tidevarvs  [muutoksia, mutta edustaa kuitenkin omalla kan bevaras och den verksamhet som utdvas |pystytaan sailyttdmaan ja siella harjoitettava
varuhus samt hotell- och Konsumin Karjaan konttoriksi, tavarataloksi |stil och affarshusideal. Bildar par med tavallaan oman aikakautensa tyylia ja dar kan fortsatta trots skyddet. toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
restaurangverksamhet for Konsum Karis. seka hotelli- ja ravintolatoimintaa varten. bankbyggnaden bredvid som planerades ca |liiketaloihannetta. Muodostaa parin yhdessa
ett decennium senare. Byggnaden har viereisen noin 10 vuotta my6hemmin
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och |suunnitellun pankkitalon kanssa.
stadsbildsmassigt varde. Rakennuksella on rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja kaupunkikuvallinen arvo.
6-2 29 Nordeahuset, Kbpmansgatan 11 Nordean talo, Kauppiaankatu 11 Vuonna |Byggnaden bér eventuellt skyddas enligt med [Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden som skall skyddas enligt [Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja
Modernistiskt bankbyggnad som planerats for[1968 arkkitehti Carl-Olof Lindgvistin inventering. Byggnaden &r en del av det mahdollisesti suojella. Rakennus kuuluu MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan |uppdateras. Pa grund av skyddet ar paivitetaan. Kiinteistd saa suojelun takia
Helsingfors Aktie-Bank av arkitekt Carl-Olof [suunnittelema Helsingin Osake-Pankin historiska "bankhérnet” i Karis och historialliseen Karjaan "pankkikulmaukseen” [suojeltava rakennuksen julkisivu sr-2  [parkeringsplatsnormen mindre. Byggnaden |kevyemman autopaikkanormin. Rakennus
Lindqvist 1968. tarpeisiin rakennettu modernistinen representerar affarscentrum- och ja edustaa 1960-luvun lopun liikekeskusta- ja kan bevaras och den verksamhet som utdvas |pystytaan sailyttdmaan ja siella harjoitettava
pankkirakennus. planeringsidealen for slutet av 1960- suunnitteluihanteita. Rakennus on kaunis dar kan fortsatta trots skyddet. toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
talet.Byggnaden utgdr en vacker exempel pa |esimerkki modernismin perinndsta kaupungin
modernismens arv i stadskarnan. Byggnaden |ytimessa. Rakennuksella on
har bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- |rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
och stadsbildsmassigt varde. kaupunkikuvallinen arvo.
29-6 Malmgatan 7 Statligt exempel pa gammalt [Malmikatu 7 Arviolta 1910 tai 20-luvulta Byggnaden bér eventuellt skyddas enligt med|Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden ar i privat &go. Byggnaden Rakennus on yksityisessé omistuksessa.

trabyggnadsbestand fran 1910- eller 1920-
talet i det gamla villaomradet i narheten av
karncentrum. Det finns ingen information om
vem har ritat byggnaden.

peraisin oleva komea esimerkki vanhasta
puurakennuskannasta vanhalla huvila-
alueella ydinkeskustan laheisyydessa.
Suunnittelijasta ei ole tietoa.

inventering. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och
stadsbildsmassigt varde.

mahdollisesti suojella. Rakennuksella on
rakennushistoriallinen-, historiallinen- ja
kaupunkikuvallinen arvo.

anses som enskilt objekt inte ha ett
sadant skyddsvarde att det skulle vara
andamalsenligt att anvisa det i planen.

Katsotaan, ettei silla yksittdisena
kohteena ole sellaista suojeluarvoa, joka
tulisi kaavassa osoittaa.




29-4 Malmgatan 9 Malmikatu 9 Byggnaden bor eventuellt skyddas enligt med|Rakennus tulisi inventoinnin mukaan Byggnaden ar i privat &go. Det har byggts om |Rakennus on yksityisessad omistuksessa.
Bostadshus fran 1933 ritad av byggmastare [Rakennusmestari Artur Ekl6vin 1933 inventering. Byggnaden har mahdollisesti suojella. Rakennuksella on och till byggnaden i flera etapper. Aikojen kuluessa rakennukseen on tehty
Artur EkI6v. suunnittelema asuinrakennus. bebyggelsehistoriskt- och stadsbildsmassigt |rakennushistoriallista ja kaupunkikuvallista Byggnaden anses som enskilt objekt inte [lukuisia muutoksia ja lisdrakennuksia.

varde som en del av den gamla arvoa, osana jaljella olevaa vanhaa ha ett sadant skyddsvirde att det skulle |Katsotaan, ettei silla yksittdisena
tradbebyggelse son finns kvar langs rakennuskantaa Malmikadulla. Malmikatu oli vara dndamalsenligt att anvisa det i kohteena ole sellaista suojeluarvoa, joka
Malmgatan. Malmgatan var en gang aikoinaan kiintea osa keskustan planen. tulisi kaavassa osoittaa.

forbunden med tradvillaomradet i centrum. puutalovydhyketta.

28-6 Serendipity, Nabogatan 24 Serendipity, Naapurikatu 24 Byggnaden har inte féreslagits att skyddas i |Rakennusta ei ole esitetty inventoinnisssa Byggnaden &r i privat &go. Byggnadens Rakennus on yksityisessa omistuksessa.
Byggnad som ar 1919 ursprungligen Vuonna 1919 alun perin asuintaloksi enligt med inventeringen. Byggnaden har suojeltavaksi. Rakennuksella on skick: Byggnaden &r i ganska bra skick, Rakennuksen kunto:Rakennuksen kunto on
fardigstallts som bostadshus. Byggnaden &r |valmistunut rakennus. Rakennus sijaitsee varde for stadsbilden tillsammans med andra |kaupunkikuvallinen arvo yhdessa muiden vilket beror pa att den har renoverats och melko hyvéa, miké johtuu siita, etta
belagen pa en central och synlig plats invid  |keskeiselld ja nakyvalla paikalla bostadshus langs Képmansgatan som Kauppiaankadun varren vanhaa andrats mycket bade pa insidan och utsidan. |rakennuksta on remontoitu ja muunneltu
Képmansgatan och dar verkar i detta nu kafé-| Kauppiaankadun varrella ja siina toimii télla  |representerar gammalt byggnadsbestand. rakennuskantaa edustavien Fasaden &r monumentalt férandrad fran paljon ulkoa ja sisalta. Ulko-ovien paikkaa on
restaurang. hetkelld kahvila-ravintola. asuinrakennusten kanssa. ursprungsskicket. Ytterdorrarna ar flyttade, ~ |muutettu, kuten myos ikkunoiden. Katto on

fonstren likasa. Taket &r numera plat och inte |nykyisin peltia, eika tiiltd, kuten

tegel som var ursprungsmaterialet. En hel alkuperaisesti. Yksi paatyjulkisivuista on
gavel ar numera nastintill inbyggd av en nykyaan peitetty melkein kokonaan
tvavaningstrappa som definitivt inte varit dar [rappukéytavalla, joka ei ole 10 vuotta

langre @n 10 ar. Hela insidan av huset ar vanhempi. Koko rakennuksen sisépuoli on
omgjort &ven stockvaggarna har visserligen [uusittu, my6s hirsiseinét, joista osa on
byggts om eftersom en stor del har tagits bort |korvattu teraspalkeilla. Kiinteiston

och ersatts med stalbalkar.Byggnadens kadyttomahdolliisuudet: Rakennuksen
anvandningsmojligheter: suojelumerkinté haittaa sen kayttamista
Skyddsbeteckningen for byggnaden forsvarar [nykyisessa kayttotarkoituksessaan

den nuvarande anvandningen av byggnaden [ravintolana. Esimerkiksi terveysviranomaisten
som restaurang. Till exempel vaatimat standardit saattavat vaatia suuriakin
halsomyndigheternas standarder kan i muutoksi tulevaisuudessa rakennukseen.
framtiden krava aven stora forandringar i KATSOTAAN, ETTA RAKENNUKSEN
byggnaden DET ANSES ATT SUOJELUMERKINTA ON KIINTEISTON
SKYDDSBETECKNINGEN AR OSKALIG |OMISTAJALLE KOHTUUTON.

FOR FASTIGHETENS AGARE.

2-1 32 ”Lekstuga” som hor till Labyrintens Lastentarha-Labyrinttiin kuuluva Byggnaden har skild ndmnt i inventering. Rakennus on erikseen mainittu Byggnaden som skall skyddas enligt [Byggnaden ags av staden. Byggnaden kan  [Rakennus on kaupungin omistuksessa.
daghem, Dalgatan 11 Kan antas vara ”Leikkimokki”, Laaksokatu 11 Voidaan Byggnaden hér ihop med daghem och des  |inventoinnissa. Rakennus kuuluu yhteen MBL 57.2 §./ MRL 57.2 §:n mukaan |bevaras och den verksamhet som utdvas dar |Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja siella
planerad av Hilding Ekelund i samband med |olettaa olevan Labyrintin suunnittelun milj6. Byggnade har stadsbildsmassigt varde. |paivakodin ja sen pihapiirin kanssa. suojeltava rakennus. sr-1 kan fortsatta trots skyddet. harjoitettava toiminta voi jatkua suojelusta
Labyrinten eftersom byggnaden har drag som|yhteydessa Hilding Ekelundin suunnittelema, Rakennuksella on kaupunkikuvallista arvoa. huolimatta.
ar typiska for planeraren. koska siina on suunnittelijalle tyypillisia

piirteita.

70-2 Bangatan 65 Ratakatu 65 En separat kompletterande inventering har  |Rakennuksesta on erikseen teetetty Byggnaden har bevarats férhallandevis val, |Rakennus on sailynyt suhteellisen hyvin,
Alvar Froms képmanngard uppskattningsvis [Alvar Fromin liiketalo, arvioilta vuodelta 1926. [gjorts fér byggnaden. Den har inte féreslagits [tdydennys inventointiin. Selvityksen mukaan men omfattande ombyggnads- och mutta siihen on tehty mittavia muutos- ja
fran aret 1926. Pa platsen har alltsa Paikalla on todennakdisesti ollut rakennus jo |att skyddas i enligt med inventeringen. sitd ei ole esitetty suojeltavaksi. Rakennus reparationsatgarder har genomforts under korjaustoimenpiteitd vuosien kuluessa.
sakerligen funnits en byggnad sedan 1905- [1905 tai 1906, jota on myéhemmin Byggnaden ér en del av den modernt on osa modernia Karjaan kauppalaa, joka arens lopp. Som enda representant for sin Rakennus ei yksindan aikakautensa
1906, som sedan troligen tillbyggts och laajennettu ja korotettu. Toisaalta on saatettu [véxande kdpingen, som bérjade utvekcla i |alkoi kehittyd 1940- luvulla. Silla ei tidsepok bildar byggnaden ingen betydande [edustajana muodosta mitdan merkittavaa
pabyggts. Eventuellt kan det ha uppforts en  |myos rakentaa uudisrakennus silloin kuin 1940- talet. Byggnaden har dock inte nagot |kuitenkaan ole sellaista arkkitehtoonista - tai helhet i kvarteret. Med tanke pa fornyandet, |kokonaisuuttaa korttelissa. Koko
nybyggnad da Alvar From kopte fastigheten |Alvar From osti kiinteiston 1926. Naista stérre arkitektoniskt- eller landskapsméssigt |maisemallista arvoa kaupunkikeskustassa, utvecklandet och fortatandet av hela korttelialueen alueen uudistamisen,

1926. Vilka dessa skeden varit ar oklart. vaiheista ei ole tietoa. Muutosvaineessa 1948 |véarde i stadskarnan. Den ingar inte heller jotta se tulisi suojella. Rakennus ei mydskaan kvartersomradet ar det viktigt att byggnaden |kehittamisen ja tiivistamisen kannalta on
Genom &ndringsarbetena 1948 byggdes den |rakennettiin vanha ullakkokerros uudelleen  |[som en del i nagon véardefull helhet inom kuulu korttelin sisaisiin merkittaviin kan ersattas med en ny modern bostads- och |tarkeda voida korvata rakennus uudella
gamla vindsvaningen om till dess nuvarande [nykyiseen muotoonsa ja ylemman kerrosksen|kvarteret. kokonaisuuksiin. affarsbyggnad. Flytten av busstationen och  [nykyaikaisella asuin- ja liikerakennuksella.
form och pa 6vre vaningen inreddes tva paalle sisustettiin kaksi asuinhuoneistoa. de trafikarrangemang som den nya bron éver [Linja-autoaseman siirron ja uuden rautatien
bostadslagenheter. Sedan 1980-talet har 1980-luvun jalkeen on rakennus kaynyt lapi jarnvagen forutséatter ger upphov till andringar|ylittavan sillan tuomien liilkennejarjestelyiden
byggnaden genomgatt en rad olika lukuisia muutostoimenpiteita ja i biltrafiken och gang- och cykeltrafiken Iangs |takia koko Ratakadun varren liikenteen ja
renoveringar med olika slag av andringar av  |kayttottarkoituksen muutoksia. hela Bangatan. Den nya byggnaden kan kevyen liikenteen kulkuun tulee muutoksia.
anvandningsandamal. anpassas béttre till de nya Uusi rakennus on paremmin sovitettavissa
trafikarrangemangen, och det utrymme som [naihin uusiin likennejarjestelyihin ja
reserverats for fotgangare langs Bangatan jalankululle varattu tila Ratakadun varressa
framhavs tydligare. selkeytyy.
7-1 33 Apotekets hus, Centralgatan 98 Ritad |Apteekin talo, Keskuskatu 98 Byggnaden eller delar av den bor enligt Rakennus tai osia siité tulisi inventoinnin Byggnaden som skall skyddas enligt [Den befintliga byggratten konstateras och Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja

av arkitekt Olli Kivinen fér Nordiska
féreningsbanken som affars- och bostadshus
i modern stil.

Arkkitehti Olli Kivisen Pohjoismaiselle
yhdyspankille alun perin suunniteltu
modernistinen liike- ja asuinrakennus.

inventeringen skyddas. Byggnaden tillnor de
mera renodlade modernistiska byggnader i
Karis centrum och pa Képmansgatan.
Tillsammans med de tre 6vriga
bankbyggnaderna i korsningen bildar
byggnaden en klar helhet. Byggnaden tillhér
den del av 1950- och 1960-talens modernism
som bor bevaras. | synnerhet fasaderna med
de for epoken tidtypiska bandfénstren och
balkongenas accentuering, samt den
allmanna grafiska modernismens form ar vard
att bevara. Byggnaden har
bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt- och
stadsbildsmassigt varde.

mukaan suojella. Rakennus kuuluu
puhdaspiirteisimpiin modernistisiin
rakennuksiin Karjaan keskustassa ja
Kauppiaan kadun varrella. Yhdessa kolmen
muun pankkirakennuksen kanssa tassa
risteyksessd, ne muodostavat selvan
kokonaisuuden.Rakenus kuuluu 1950 ja 1960
lukujen modermismiin, joka tulisi sailyttaa.
Varsinkin julkisivut, aikakaudelle tyyppilisine
nauhaikkunoineen, parvekkeiden
plastisuuksineen ja rakennuksen yleisine
graafisine ilmeineen, ovat sailyttdmisen
arvoisia. Rakennuksella on
Rakennushistoriallista, historiallista ja
kaupunkikuvallista arvoa.

MBL 57.2 §. / MRL 57.2 §:n mukaan
suojeltava rakennuksen julkisivu sr-2

uppdateras. Pa grund av skyddet ar
parkeringsplatsnormen mindre. Byggnaden
kan bevaras och den verksamhet som utévas
dar kan fortsatta trots skyddet.

paivitetaan. Kiinteistd saa suojelun takia
kevyemman autopaikkanormin. Rakennus
pystytaan sailyttdmaan ja siella harjoitettava
toiminta voi jatkua suojelusta huolimatta.
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